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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Diese Flachennutzungsplanénderung wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394) geandert worden
ist.

e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

o Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Oktober 2023 (Nds. GVBI. S. 250).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

e Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Schwalingen®,
Bispingen, 16.09.2021

2 Planveranlassung

2.1 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 gem. § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB fiir die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neuenkirchen gefasst.

In seiner Sitzung am 05.10.2023 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen
nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen den Beschluss zur Verdéffentlichung bzw.
offentlichen Auslegung (Veréffentlichungs- bzw. Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und den Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
in seiner Sitzung am 08.02.2024 den Feststellungsbeschluss gefasst.
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2.2 Allgemeines

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Eine
parzellenscharfe Darstellung ist aufgrund des allgemeinen BetrachtungsmaBstabes dieser
vorbereitenden Bauleitplanung nicht mdglich, sodass eine grundstiicksscharfe Konkretisierung
der zuldssigen Nutzungen auf der Ebene nachfolgender Bauleitplanverfahren, Satzungen oder
bauordnungsrechtlicher Bestimmungen erfolgen muss.

Der Flachennutzungsplan stellt somit nur die Uberwiegenden Nutzungsarten eines Gebietes
mit Schraffuren und Symbolen in seinen Grundziigen dar.

Einwohner der Ortschaft Schwalingen sind an die Gemeinde Neuenkirchen mit der Bitte um
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Deckung des lokalen
Baulandbedarfs herangetreten. Potenzielle Standorte innerhalb des Siedlungsbereiches
Schwalingen wurden im Vorfeld auf ihre Eignung und Verfligbarkeit geprift, mit dem Ergebnis,
dass innerhalb der Ortschaft Schwalingen keine geeigneten Flachen verfligbar sind. Die zur
Deckung des Baulandbedarfes zur Verfligung stehenden Flachen sind bislang nicht als
Bauflache ausgewiesen, sodass seitens der Grundstiickseigentiimer bei der Gemeinde ein
entsprechender Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes gestellt wurde, der seitens
der politischen Gremien positiv beschieden wurde.

Eine vollsténdige Uberarbeitung des FNPs i.S. einer Neuaufstellung ist seitens der Gemeinde
Neuenkirchen jedoch nicht beabsichtigt, da die zukinftige allgemeine stadtebauliche
Entwicklung nicht von den bisher im wirksamen FNP dargelegten stadtebaulichen Zielen
abweicht und der im Rahmen der 25. Anderung des FNPs vorgesehene Anderungsbereich nur
kleinrdumige Aussagen zur stadtebaulichen Ordnung beinhaltet. Eine Verdnderung bzw.
Beeintrachtigung der bereits im wirksamen FNP formulierten stadtebaulichen
Zielvorstellungen, die auf die Gesamtentwicklung Neuenkirchens abzielen, ist nicht erkennbar.

3 Stadtebauliches Konzept (Ziele und Zwecke der Planung)

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Ausweisung eines Dorfgebietes, das der Deckung des lokal
erkennbaren Baulandbedarfs in der Ortschaft Schwalingen dienen soll, der sich durch die
konkreten Anfragen der Einwohner Schwalingens darstellt, sowie der Sicherung und
Entwicklung der im Plangebiet gelegenen bestehenden und ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen. Art und Umfang sind fiir diesen Siedlungsbereich vertraglich, da es sich um eine
geringflgige Erganzung bzw. Abrundung des Siedlungsbereiches Schwalingen sidlich der
K 21 handelt. Der Siedlungsbereich Schwalingen ist aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Hofstellen mit ihren baulichen Anlagen und betrieblichen Freiflachen
dorflich gepragt. Die umgebenden Nutzungen stellen sich daher nicht als stérend dar, sodass
auch durch diese FNP-Anderung keine Nutzungskonflikte vorbereitet werden. Innerhalb des
Siedlungsbereiches befinden sich keine Baulandpotenziale, die zur Deckung des lokalen
Baulandbedarfs geeignet sind.

Um die bestehenden Baubegehren der in Schwalingen lebenden Bevélkerung berticksichtigen
zu kénnen, ist daher die hier in Rede stehende 25. Anderung des FNPs erforderlich. Diese kann
in maBvoller Weise eine kleinrdumige Siedlungserganzung bzw. Abrundung zur Deckung des
Baulandbedarfs bilden und die im Anderungsbereich vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzungen sichern, indem die unmittelbar stidlich an die K 21 anschlieBenden Griinflachen und
bisher landwirtschaftlich genutzten und im wirksamen FNP entsprechend als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellten Flachen in einer Bebauungstiefe in ein Dorfgebiet geandert
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werden. Diese Art der baulichen Nutzung entspricht der das Umfeld und den weiteren
Siedlungsbereich Schwalingen pragenden stadtebaulichen Struktur, die im Wesentlichen durch
Hofstellen und dorfliche Wohnnutzungen gepragt wird. Die mit dieser Beurteilung verbundene
Zuordnung zu dem sich als Dorfgebiet darstellenden Siedlungsbereich Schwalingens deutet
neben der dorflich gemischten Nutzungsstruktur auch auf eine im Nahbereich der umliegenden
Hofstellen anzunehmende Schutzwiirdigkeit der Nutzung und damit auch auf die zu
erwartenden und hinzunehmenden, auch landwirtschaftlich bedingten Immissionen hin. Diese
Situation soll durch die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht veréndert werden. Eine
andere als die dargestellte Art der baulichen Nutzung ist aufgrund der in der Umgebung
pragenden Nutzungsstrukturen, die sich in den fiir Schwalingen getroffenen Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (Dorfgebiet) wiederfinden, somit nicht sinnvoll.

Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Deckung des lokalen Baulandbedarfs dienen soll, wobei sich im Gebiet selbst Mdglichkeiten
von bis zu 6 Grundsticken ergeben. Die bauliche Entwicklung dient vor allem dem
Baulandbedarf, der sich aus Schwalingen selbst darstellt und durch Anfrage und Veranlassung
dieser Bauleitplanung durch die Grundstlickseigentiimer nachvollziehen lasst. Dieser Bedarf
kann jedoch aufgrund der in Schwalingen gegenwartig faktisch nicht zur Verfligung stehenden
Bauflachen nicht in dem erforderlichen Umfang gedeckt werden, sodass die Gemeinde die
Flachen in den Blick nimmt, die sich aufgrund der bestehenden Infrastruktureinrichtungen
sowie der Lage und Zuordnung zum bestehenden Siedlungszusammenhang fir eine
Siedlungserganzung und Abrundung quasi aufdréngen.

Dieses MaB der baulichen Entwicklung entspricht der aus der Ortslage Schwalingen ableitbaren
Eigenentwicklung und tritt nicht mit den Zielen der Raumordnung in Konflikt. Die bauliche
Entwicklung schlieBt neben den vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen die stidlich der
K 21 bisher unbebauten Grundstiicksflachen ein und schlieBt damit die sich gegenwartig
darstellende Siedlungsliicke.

4 Beurteilung von Planalternativen

Im Rahmen der Priifung von Standortalternativen soll auf der Grundlage des § 1a Abs. 2 BauGB
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen soll diese insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.
Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Dabei sind die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen und die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist zu begriinden. Die
Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung sollen dargelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat den sich auf die Ortschaft Schwalingen beziehenden
Baulandbedarf mit Blick auf mégliche Standortalternativen untersucht. Da die 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes neben der Sicherung und Entwicklung der im Anderungsgebiet
bestehenden und ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen im Wesentlichen auf die Deckung
des auf die Ortschaft Schwalingen bezogenen Baulandbedarfes abzielt, werden im Folgenden
auch nur die in der Ortschaft gelegenen Flachen in die Untersuchung von Standortalternativen
einbezogen.

Der Siedlungsbereich Schwalingen ist im Wesentlichen durch landwirtschaftliche Hofstellen
und den Siedlungsbereich durchziehende Waldflachen und Gehdlzbestande gepragt.
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Eingriffe in Wald oder Hofstellen zu zuordnende und noch in der aktiven Nutzung befindliche
Flachen sollen nicht stattfinden, sodass die in der unmittelbaren Siedlungsrandlage ggf. visuell
in Erscheinung tretenden Flachenpotenziale Uberwiegend keine geeigneten Alternativen
darstellen. Auch finden sich innerhalb Schwalingens gegenwartig keine Leerstdnde oder
Baullicken, die fiir eine potenzielle Folgenutzung bzw. Nachverdichtung in Frage kamen.

Dennoch wurden unter Bertiicksichtigung der Anforderungen des konkreten Baulandbedarfs als
auch der stadtebaulichen Rahmenbedingungen zur Ausweisung von Bauflachen im

Flachennutzungsplan die folgenden, sich aus der Siedlungsstruktur Schwalingens ergebenden
Alternativstandorte gepriift:

Abb.: Ubersicht der untersuchten Standortalternativen, Kartengrundlage DSK10, M. 1:10.000 i.0.,
© 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 1 - Flache am nérdlichen Siedlungsrand

Die Flache am ndrdlichen Siedlungsrand von Schwalingen befindet sich im planungsrechtlichen
AuBenbereich und wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Fliche stellt sich in der Ortlichkeit als landwirtschaftlich genutzte Griinfliche
dar, die lediglich randlich entlang der K 20 von Gehdlzen eingefasst wird. Im Sliden und
Westen grenzt der Siedlungsbereich der Ortschaft Schwalingen an. Im Norden und Osten
setzen sich die landwirtschaftlich genutzten Griin- und Ackerflachen fort. Bei der Flache

handelt es sich um eine dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnende und bisher
unbebaute Flache.
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Auf die Flache wirken die fiir ein Dorfgebiet typischen und mit landwirtschaftlichen Nutzungen
verbundenen Immissionen ein (Larm, Staub, Geruch), die jedoch als ortsliblich anzusehen
sind. Verkehrslarmimmissionen durch Pkw-Verkehre sind hingegen nicht zu erwarten.

Die Flache steht jedoch nicht fiir die mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes geplante
Ausweisung eines Dorfgebietes zur Verfligung.

Standortalternative 2 - Westlicher Siedlungsrand - Flache ostlich des Sportplatzes und nérdlich
der K 21

Die Flache liegt im Nahbereich des historisch gewachsenen Siedlungszusammenhangs
Schwalingen, westlich des Kreuzungsbereiches K 20 / K 21 und wird im Westen durch den
Sportplatz, im Sliden durch die K 21 und im Osten durch die dem historisch gewachsenen
Siedlungskern zuzuordnenden bebauten Grundstiicke mit Hofstelle und Wohnnutzungen sowie
groBeren und heterogen strukturierten Hausgarten mit Wegebeziehung zu dem nérdlich die
Alternativflache begrenzenden Teich gepragt. Die K 21, die Sportanlage und die begriinte
Flache des v.g. Teiches sind Bestandteile des westlichen Siedlungsrandes. Die Alternativflache
stellt sich als zwischen dem Sportplatz und den am westlichen Siedlungsrand Schwalingen mit
Gebduden bebauten Grundstiicksflachen gelegene unbebaute Flache dar, die jedoch im
Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich der Ortschaft
Schwalingen durch Ausweisung einer gemischten Bauflaiche der planungsrechtliche
Voraussetzung flir den Wiederaufbau eines historischen Treppenspeichers zwecks Errichtung
einer Handwerkerwerkstatt dient.

Die Alternativfliche steht aufgrund der geplanten Nutzung nicht fiir die mit der 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes geplante Ausweisung eines Dorfgebietes zur Verfligung.

Standortalternative 3 - Flache 6stlich der K 20 und stidlich des Schwalinger Baches

Die Alternativflache 3 befindet sich 6stlich der K 20 und siidlich des Schwalinger Baches. Sie
wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die
Flache selbst stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland) dar. Die réumliche
Ndhe zum Siedlungskern, der durch den Kreuzungsbereich K 20 und K 21 gebildet wird, ware
mit Blick auf eine zentral gelegene und mdglichst fuBlaufige Erreichbarkeit positiv.

Auch diese Alternativflache bildet aufgrund der von Siedlungsflaichen umgebenden Lage eine
Zuordnung zum Siedlungsbereich und lasst keine Beeintrachtigung des planungsrechtlichen
AuBenbereiches erwarten.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache wird auch zukinftig fir Betriebszwecke bendétigt und
steht nicht fir Bauzwecke zur Verfligung.

Standortalternative 4 - Flache am 6stlichen Siedlungsrand, nérdlich der K 21

Die Flache stellt sich als Griinland mit rahmengebenden Vegetationsbestdnden dar, die den
Charakter eines Siedlungsgeholzes bzw. von Wald aufweisen und daher einen entsprechenden
Abstand bendtigen.

Bei der Flache handelt es sich um eine dem Siedlungsbereich zuzuordnende und bisher
unbebaute Flache, die eine weitere fingerférmige Siedlungsentwicklung in den bisher von
Bebauung freigehaltenen AuBenbereich vermeidet.

Unter Berlicksichtigung der mittig in der Flache befindlichen Gehdlze sowie der randlich
vorhandenen Vegetationsbestande mit dem damit verbundenen Waldabstand stellt sich diese
Flache jedoch fir die angestrebte Nutzung aufgrund der Abstandsrestriktionen nicht als
uneingeschrankt nutzbar dar. Dartiber hinaus steht die Fléche flr eine bauliche Nutzung nicht
zur Verfligung und scheidet auch deshalb aus der engeren Wahl aus.
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Standortalternative 5 — Flache zwischen K 21 und Schwalinger Bach am 0stlichen
Siedlungsrand

Die Flache befindet sich stdlich der K 21 im nordlichen, dstlichen und westlichen Anschluss an
die dort bereits vorhandene dorflich gepragte Bebauung. Sie wird im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache selbst stellt sich
derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland) dar.

Bei der Flache handelt es sich um eine dem Siedlungsbereich zuzuordnende und bisher
unbebaute Flache, die eine weitere fingerférmige Siedlungsentwicklung in den bisher von
Bebauung freigehaltenen AuBenbereich vermeidet.

Eine ErschlieBung ist Uber die K 21 mdglich. Auf die Flache wirken die flr ein Dorfgebiet
typischen und mit landwirtschaftlichen Nutzungen verbundenen Immissionen ein (Larm,
Staub, Geruch), die jedoch als ortsiiblich anzusehen sind. Verkehrslarmimmissionen durch
Pkw-Verkehre sind hingegen nicht zu erwarten.

Die Flache steht fiir eine Entwicklung zur Verfligung.

Andere, im Siedlungsbereich gelegene und unbebaute Grundstiicksflachen stellen sich nicht
als geeignete Alternativflachen dar.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass ausgenommen der Flachen der
Standortalternative 5 innerhalb des Siedlungszusammenhanges Schwalingen keine zur
Deckung des Baulandbedarfs geeigneten Flachen vorhanden oder verfiigbar sind. Dies ist im
Wesentlichen auf die dichte und von landwirtschaftlichen Hofstellen gepragte
Bebauungsstruktur sowie die den Siedlungsbereich durchziehenden Waldflachen
zurlickzufihren. Neben den baulichen Anlagen stehen auf den hofnahen Frei- und
Betriebsflachen  Flachen zur Deckung des Baulandbedarfes aus Griinden des
Immissionsschutzes betriebsfremder und ggf. heranriickender Nutzungen nicht zur Verfligung.
Darliber hinaus stellen zahlreiche Flachen, insbesondere die Waldflachen und
Siedlungsgeholze, eine hohe 6kologische Wertigkeit dar, weil diese zusammen mit den
umgebenden und den Siedlungsbereich Schwalingen pragenden Vegetationsbestanden
zusammenhdangende Strukturen darstellen, die bisher aufgrund dieser 6kologischen und
kleinklimatischen Qualitat von Bebauung freigehalten wurden. Auch dieser Aspekt fiihrt dazu,
dass diese Teilflachen und ihre unmittelbaren Nahbereiche mdglichst von Bebauung
freigehalten werden sollten.

Darliber hinaus kann der Baulandbedarf auch nicht auf bereits bestehenden Hofanlagen
bereitgestellt werden, da hier die Belange der Landwirtschaft mit den damit verbundenen
Betriebsablaufen entgegenstehen. In diesem Zusammenhang stehen die Betriebsstrukturen
und die grundsatzlich auch in die Abwagung einzustellenden Aspekte zukinftiger
Betriebsentwicklungen der Deckung dieses Baulandbedarfs entgegen, da die
Inanspruchnahme von Bau- und Entwicklungsflachen bestehender Betriebe eingeschrankt wird
und Betriebsprozesse auf andere, nicht betriebszugehdrige Nutzungen und Aktivitdten aus
Griinden der allgemeinen Gefahrabwehr Riicksicht nehmen miissten.

Die Gemeinde Neuenkirchen kommt daher unter Wirdigung der betrachteten
Standortalternativen zu dem Ergebnis, dass die Standortvorteile der Alternativflache Nr. 5
gegentiber den Ubrigen betrachteten Alternativflaichen Gberwiegen und daher dieser Flache
zur Deckung des auf den Ortsteil Schwalingen bezogenen Baulandbedarfs der Vorrang
eingeraumt wird.
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5 Stadtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebietes

5.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Planbereich der vorliegenden 25. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am éstlichen
Rand der Ortschaft Schwalingen, sidlich der K 21 und umfasst eine Flache von ca. 1,81 ha.

Die Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches orientiert sich an der rdaumlichen
Ausdehnung des westlich anschlieBenden Siedlungsbereiches bzw. der im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebiete, der bestehenden Bebauung im Osten sowie
den jeweiligen Grundstticksabgrenzungen.

5.2 Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes

Der Anderungsbereich schlieBt im Norden und Westen unmittelbar an den Siedlungsbereich
der Ortschaft Schwalingen an, der durch eine dorfliche Nutzungsmischung aus Wohnen,
landwirtschaftlichen Hofstellen und kleinrdumigen Waldfldchen gepragt wird. Nordlich des
Anderungsbereiches verlauft die groBtenteils beidseits durch Baumbestdnde eingefasste
StraBe Schwalingen (K 21), tber die in dstlicher Richtung (Richtung Tewel) sowie in sudlicher
Richtung (Richtung Delmsen) eine Anbindung an die BundesstraBBe B 71 gegeben ist.

Nordostlich und stidlich schlieBen Acker- und Griinflachen und im Weiteren norddstlichen und
suddstlichen Bereich kleinrdumige Waldflachen an das Plangebiet an.

Aus waldfachlicher Sicht wird aus Griinden der Gefahrenabwehr, der Waldbrandvorsorge, aus
walddkologischen Griinden und aus Griinden der Vermeidung von zusatzlichem technischem
Aufwand bei der Waldbewirtschaftung auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Am Dorfe" durch zeichnerische und textliche Festsetzungen ein
einzuhaltender Mindestabstand von 30 m bertcksichtigt. Auf der Ebene der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung erfolgt lediglich die Darstellung der allgemeinen Art der
Bodennutzung (Dorfgebiet). Weitergehende Darstellungen von Abstandsflachen werden in der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung nicht getroffen. Der angrenzende Waldbestand
ist von der vorliegenden Flachennutzungsplananderung nicht betroffen.

Nach Osten grenzt zunachst eine landwirtschaftliche Flache (Griinflache) an, die sich im
weiteren dstlichen Verlauf als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache fortsetzt.

5.3 Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Die im Anderungsbereich gelegene Flache stellt sich im westlichen Bereich als
landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland) dar. Der Ostliche Bereich wird hingegen durch die
vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen mit ihren baulichen Anlagen, umliegenden
Freiflachen und dem vorhandenen Baumbestand gepragt.

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg
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Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld, Kartengrundlage
AK 5, M. 1:5.000, © 2021 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

Dorfl.

= -f\/ / 3 /,'/ r o illQ o
= /[ Grinland | | {Mi
] Vs I |

k*,f

TN / \'\; T —
=
/ff Dorﬂ. .
| Mischnutzungen ' Am Dorfe ‘
’;,,J ' \ ﬂ' { }
E D&rfl. | [ Griinland | ,
Mischnutzungen| | il Wohnen/
I O | landwirtschaftliche :
T4 | Hofstellen N
Dorfl L / | N
Mischnutzungen ‘ o \\\
{ f I | / y »\\
[, | Wald :”
Q LGLN i In der Reith | a ’// ; N

5.4 Baurechtliche Situation

Das Plangebiet selbst stellt sich bislang als unbeplante Flache im AuBenbereich dar. Dies trifft
auch fir die im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen in Form der bestehenden bzw.
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen zu.

Es bestehen flr die Ortschaft Schwalingen noch die Bebauungspléne Nr. 1 und 2, die sich
jedoch im nordwestlichen Siedlungsbereich befinden und keine Auswirkungen auf den hier in
Rede stehenden Planbereich haben.

Die im Siedlungszusammenhang gelegenen und nicht von den v.g. Bebauungsplanen
eingenommenen Flachen sind dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB
zuzuordnen.

5.5 Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen
Darstellungen im Anderungsgebiet

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Anderungsbereich
als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Darstellungen in der Umgebung

Im westlichen Anschluss des Plangebietes sind flir den Siedlungsbereich der Ortschaft
Schwalingen Dorfgebiete (GFZ = 0,2) sowie am westlichen und &stlichen Siedlungsrand
erganzende Flachen flir Wald dargestellt. Nordlich angrenzend sind Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt, die sich jedoch im Bestand als bereits baulich beanspruchte Flachen
darstellen. Im 6stlichen und sidlichen Anschluss setzen sich die Flachen flr die Landwirtschaft
sowie erganzende Flachen fir Wald weiter fort.

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Neuenkirchen (der raumliche Geltungsbereich der
25. FNP-Anderung ist mit einer schwarz-gestrichelten Linie gekennzeichnet)
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6 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017 / LROP-
VO 2022)

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017 und LROP-VO 2022) trifft fir das Plangebiet
selbst keine weitergehenden Festlegungen.

Nordlich und stidwestlich befinden sich Vorranggebiete Biotopverbund (linienférmig), die durch
die vorliegende Planung aufgrund des Abstandes nicht beriihrt werden. Die sidwestlich
verlaufende BundesstraBe 71 (B 71) ist als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe (4.1.3)
festgelegt. Sie durchlauft das Gemeindegebiet Neuenkirchen von Nordwesten nach Slidosten
und verbindet die als Mittelzentren festgelegten Stadte Rotenburg (Wimme) und Soltau. Das
Plangebiet ist tber die K 20 und K 21 mit der B 71 verbunden.

Im weiteren o6stlichen Verlauf, dstlich der Stadt Schneverdingen, verlauft die BundesstraBe
(B 3) mit stdlichem Anschluss an die K 1, die als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe festgelegt
ist und die Mittelzentren Soltau und Buchholz in der Nordheide verbindet. Die parallel zur K 1
und B 3 verlaufende Bahnstrecke ist im LROP als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke (4.1.2)
festgelegt. Nordlich der Stadt Soltau und 6stlich der Stadt Schneverdingen befindet sich der
Naturpark Lineburger Heide, der im LROP als Vorranggebiet Biotopverbund (3.1.2) und als

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg
13




25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begrundung und Umweltbericht -

Vorranggebiet Natura 2000 (3.1.3) festgelegt ist. Die v.g. Vorranggebiete werden jedoch
aufgrund des Abstandes durch die vorliegende Planung nicht bertihrt.

GemaB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen
im AuBenbereich sollen mdglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte
Raume erhalten, naturbetonte Bereiche ausgespart und die Flachenanspriiche und die Uber
die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen stets Uberpriift werden. Das Minimierungsgebot flihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere
Entwicklungen bleiben mdglich und zuldssig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf
die Beanspruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit
einer minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.

Mit der Entwicklung des Anderungsbereiches erfolgt eine kleinrdumige Uberplanung bislang
im AuBenbereich gelegener Freirdume, die jedoch bereits durch die umgebenden
Siedlungsbereiche der Ortschaft Schwalingen gepragt sind. Zudem werden zur Sicherung und
Entwicklung der im Anderungsgebiet bestehenden und bereits baulich beanspruchten Flachen
der landwirtschaftlichen Hofstellen in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen. Gleichzeitig
bezieht das Plangebiet jedoch nur die Flachen ein, die fir die geplante Deckung des lokalen
Baulandbedarfs unbedingt erforderlich sind. Im Rahmen der Uberpriifung von
Standortalternativen wurde festgestellt, dass innerhalb des Siedlungsbereiches Schwalingen
keine ausreichend groB dimensionierten oder besser geeignete Grundstlicksflachen zur
Verfligung stehen.

Die 25. Anderung des FNPs tragt den v.g. Zielen und Grundsitzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der
Deckung des sich auf die Ortschaft Schwalingen beziehenden Baulandbedarfs dienen.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)
(Die Lage des Plangebietes ist durch einen Pfeil markiert).
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- Begrundung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO 2022)
(Die Lage des Plangebietes ist durch einen Pfeil markiert).
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6.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf
2015 (RROP)

Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt aktuell die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP 2015). Das Beteiligungsverfahren gemaB § 10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz
(NROG) fir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis
Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt.

Durch den Beschluss des Kreistages sind fir den Landkreis Heidekreis in dem RROP Entwurf
2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1
Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten.
Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessenentscheidungen zu beriicksichtigen.
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Nachfolgend werden die maBgeblichen allgemeinen und auf das Plangebiet bezogenen
Vorgaben des Entwurfes des RROPs 2015 dargelegt.

Allgemeine Vorgaben des RROPs

Das RROP Entwurf 2015 gibt unter 2.1 zu 02 vor, dass die Siedlungsentwicklung im
Planungsraum vorrangig auf die zentral6rtlichen Standorte auszurichten ist.

Weiter fihrt das RROP 2015 unter 2.1 zu 04 aus, dass bei allen MaBnahmen der
Siedlungsentwicklung ein sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten ist und bei einer
Inanspruchnahme von Freiflachen MaBnahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung
vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen sind. Dabei ist ein sorgfaltiger Umgang mit
innerortlichen Freiflachen sowie eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche
Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu beriicksichtigen. Diese Ziele
und Grundsatze entsprechen denen des LROPs. Daher wird auf die Ausflihrungen zum LROP
verwiesen.

Im Rahmen der Vorbereitung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden innerhalb
des Siedlungsbereiches finf alternative Standorte untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass potenzielle Freiflachen im Siedlungsbereich Schwalingen nicht zur Verfiigung stehen.

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg
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Aufgrund des ortlichen Erfordernisses zur Ausweisung von Bauland (Eigenentwicklung)
scheidet auch eine Ausweisung an einem anderen Standort im Gemeindegebiet aus. Die
vorliegende 25. Anderung hat insofern die sich aus § 2 a Abs. 2 BauGB ergebenden
Prifanforderungen in den Blick genommen.

GemaB Punkt 3.1.1 Ziffer 03 des RROPs Entwurf 2015 ist im Landkreis Heidekreis die weitere
Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, der Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Diesbezuglich wird
ebenfalls auf die 0.g. Ausfiihrungen zum LROP und die v.g. Ausfiihrungen zu alternativen
Standorten verwiesen.

Es wird davon ausgegangen, dass den Zielen des RROPs bezogen auf die Siedlungsentwicklung
somit entsprochen wird.

Vorgaben des RROPs in Bezug auf das Plangebiet

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft
aufgrund hohen Ertragspotenzials sowie in einem Vorbehaltsgebiet Erholung. Der &stliche
Bereich des Anderungsbereiches befindet sich dariiber hinaus in einem Vorranggebiet
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung. Die v.g. Vorbehalts- und Vorranggebiete
setzen sich groBflachig nach Norden, Osten und Siiden hin fort.

Die Ausweisung von Bauflachen beansprucht im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
lediglich eine untergeordnete randliche Teilflache der im RROP dargestellten Vorbehalts- und
Vorranggebiete und wirkt sich somit nicht erheblich beeintrachtigend auf deren Funktionen
aus. Hierbei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass im Anderungsbereich selbst sowie im
nordlichen und westlichen Anschluss an das Plangebiet bereits eine straBenbegleitende
Bebauung vorhanden ist und die vorliegende Planung in diesem Bereich lediglich einen
Lickenschluss schafft. Insofern wird der Bereich sich auch zukiinftig als Siedlungsrand
darstellen. Im Rahmen nachfolgender Bauleitplanungen sind entsprechende randliche
Eingriinungen der hinzutretenden Bebauung sowie bereits vorhandene Gehdlzbestande zu
beriicksichtigen.

Der Anderungsbereich wird in den bislang unbebauten Bereichen ebenfalls als
Vorbehaltsgebietes  Landwirtschaft aufgrund hohen  Ertragspotenzials festgelegt.
Die Darstellung eines Dorfgebietes (MD) beansprucht lediglich eine untergeordnete Teilflache
des Vorbehaltsgebietes, die gegenwartig nicht als landwirtschaftliche Ackerflache
bewirtschaftet wird, wirkt sich somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen Funktionen
oder die landwirtschaftlichen Ertragspotenziale aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben
ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen des im RROP dargestellten Vorbehaltsgebietes.
Ein Eingriff in landwirtschaftliche Produktionsflachen im Sinne der erheblichen
Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Betrieben findet dabei nicht statt, da die betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe die umgebenden verbleibenden Ackerflachen auch weiterhin
bewirtschaften kénnen. Die geplante Inanspruchnahme der straBenbegleitenden Griinflachen
erfolgt in Abstimmung mit den Bewirtschaftern. Die Flachen wurden im Rahmen ihrer eigenen
betrieblichen Abwagung durch die betroffenen Landwirte verauBert, sodass davon auszugehen
ist, dass die Flachen durch den neuen Eigentimer auch einer anderen, nicht
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden wirden. Die landwirtschaftlichen Betriebe, die
diese Flachen bewirtschaften (Grinflachen), haben Kenntnis von der hier in Rede stehenden
Planung.

Die Gemeinde Neuenkirchen erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenziale
der lokal vorhandenen Bdden. Aus Griinden der Deckung des auf die Ortschaft Schwalingen
bezogenen Baulandbedarfs wird jedoch der hier in Rede stehenden Siedlungsentwicklung
gegentiber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen (Griinflachen) der
Vorrang eingeraumt.
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Der westlich im Anderungsbereich befindliche Graben wird im RROP als Gewésser (linienhaft)
nachrichtlich dargestellt. Im Rahmen nachfolgender Bauleitplanungen sind entsprechende
Festsetzungen zur Unterhaltung zu Dberlcksichtigen, um Veranderungen oder
Beeintrachtigungen des Schwalinger Bachs oder dessen Unterhaltung zu vermeiden.

Der Anderungsbereich liegt zudem im Naturpark ,Liineburger Heide". In dem (iberregional
bedeutsamen Naturpark ,Lineburger Heide" soll die Kulturlandschaft von besonderer Eigenart
und Schoénheit erhalten und entwickelt, die nachhaltige Regionalentwicklung untersttitzt, das
Naturerleben geférdert und landschaftsschonende Erholungsangebote entwickelt sowie das
Umweltbewusstsein gestarkt werden. Diesem Grundsatz der Raumordnung steht die
vorliegende Planung nicht entgegen.

Ferner werden die sldostlich und stidwestlich verlaufenden Leitungen, die im RROP als
Vorranggebiet Leitungstrasse (110 kV) und als Vorranggebiet Umspannwerk dargestellt sind,
durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Abb.: Auszug aus dem Entwurf des RROPs 2015 des Landkreises Heidekreis
(Die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet).

Y

7 Sonstige offentliche Belange

7.1 Verkehr

Der Anderungsbereich wird tiber die nérdlich angrenzende K 21 erschlossen. Uber die K 21
(Schwalingen) ist in dstlicher Richtung (Richtung Tewel) sowie in sidlicher Richtung (Richtung
Delmsen) die BundesstraBe B 71 zu erreichen. Uber diese ist eine Anbindung an den Kernort
Neuenkirchen im Siden als auch eine Uberértliche Anbindung an das anschlieBende
Verkehrsnetz gegeben. So kann der Anderungsbereich tiber die K 20 und K 21 im weiteren
Verlauf an die B 71 sowie an die L 171 und darlber gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz mit
Richtung Soltau, Hamburg und Verden angebunden werden.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der zukinftig an diesem Standort vorgesehenen
Nutzung keine Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit der auf der K 21 flieBenden
Verkehre verbunden sein werden.
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Der mit der baulichen Nutzung zukiinftig verbundene Stellplatzbedarf ist gemaB NBauO auf
den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes zu decken.
Entsprechende Nachweise werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

7.2 Belange von Boden, Natur und Landschaft
7.2.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Inhalte der nachfolgenden Kapitel stellen die fiir die Beurteilung der Belange von Boden,
Natur und Landschaft relevanten Aspekte dar. Im Ubrigen wird auf die ausfihrlichen
Ausflihrungen des Umweltberichtes (Teil II der Begriindung) hingewiesen.

7.2.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird in Bezug auf die fachgesetzlichen und
fachplanerischen Grundlagen auf das Kap. 2 des Umweltberichtes (Teil II der Begriindung)
verwiesen.

7.2.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand sowie die Bewertung des
Eingriffs und dessen Auswirkungen in Teil II "Umweltbericht" beschrieben werden und an
dieser Stelle nur die fir die Begrindung der Planentscheidung wichtigen Aspekte kurz
dargestellt werden.

Die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes werden aus Intensivgriinland/Griinlandeinsaat
und baumgepragten, strukturreichen dorflichen Gehéften mit angrenzender alleegesédumter
StraBe gebildet. Ein Gebdude innerhalb der Gehdfte ist tiw. verfallen und abgetragen.

Die nachifolgenden Inhalte sind dem Umweltbericht (Teil II der Begriindung), erstellt durch die
Planungsgruppe Umwelt (Emmerthal, 2023), entnommen.

Schutzgut Mensch

Die geplante Anderung befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Schwalingen im derzeitigen
AuBenbereich (im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt), sind aber durch die vorhandene Bebauung gepragt. Westlich und ndrdlich
angrenzend finden sich gemischte Bauflachen (Dorfgebiet).

Fir die Erholung relevante Strukturen sind durch die bestehenden Griin-/Gartenflachen, tiw.
Reitsporteinrichtungen im Osten vorhanden. Angrenzend an den Anderungsbereich fihrt ein
regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren) entlang der StraBe Schwalingen.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplanidnderung (Anderungsgebiet) wird im
Wesentlichen durch Intensivgriinland/ Griinlandansaat und baumgepragte Siedlungsbereiche
(Dorfgebiet) eingenommen.

Die an der StraBe gelegenen Griinlandflachen werden zur StraBe hin durch eine Allee begrenzt
(Lindenallee und eingestreute Birke und Eichen auf, oder am Rand des angrenzenden
Griunlandes). Die Westgrenze der Grinlandflachen bildet der Schwalinger Bach. Entlang des
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Schwalinger Bachs sind sowohl Baumreihen als auch Hecken vorhanden. Westlich davon
befindet sich der Siedlungsbereich mit Garten.

Hervorzuheben sind die Altbaumbestande, markanten Alteichen v. a. im Bereich des Gehoftes
Nr. 34, Flurstiick 53/1.

Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen eine Uberwiegend mittlere bis tlw. hohe (v. a.
Einzelbdume, Baumgruppen und -allee) Bedeutung auf. Ihnen kommt als Lebensraum,
insbesondere fiir Arten, eine allgemeine Bedeutung zu.

Dem entspricht auch die Bewertung des LRP 2013.

GemaB LRP 2013 ist der Planbereich iberwiegend von allgemeiner bzw. geringer Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz.

Im Norden des Anderungsbereiches befindet sich ein Bereich mit {iberdurchschnittlicher
Bedeutung fiir Tier- und Pflanzenarten (LRP, Gebiet Nr. 15: Vogelbrutgebiet NLWKN 2006 mit
sehr hoher Bedeutung); der aktuelle Status des Gebietes 2924.1/6 ist aber offen (Bewertung
2010, NLWKN 2015). Im Osten schlieBt weiterhin das Gebiet LRP, Nr. 322 an: Vogelbrutgebiet
NLWKN 2006 mit aktuell regionaler Bedeutung (Nr. 2924.1/1, Bewertung 2010, NLWKN 2015),
welches sich im Bereich des Gehoftes im Osten (Flurstlick 312/94) aber nur randlich mit dem
Anderungsbereich iberlagert. Die hier wertgebenden Arten wurden (Stand 2005, u. a. GroBer
Brachvogel, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel, Braunkehlchen) mit Ausnahme des Grlinspechtes
aktuell jedenfalls nicht im Plangebiet erfasst und sind dort Uberwiegend auch nicht zu
erwarten. Als Sonderarten sind weiterhin Sperber, Mausebussard und Turmfalke genannt.

Von besonderer Bedeutung ist die Kldrung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen vorhanden sind.

Hierzu erfolgte im Jahr 2021 eine Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten (Erfassung
der Avifauna einschl. Nachtbegehung fir Eulen und eine Potenzialanalyse flir Fledermause mit
Quartiersuche (Sichtkontrolle) und Bewertung von Nahrungshabitaten und Leitstrukturen) im
Anderungsbereich und dem daran angrenzenden Umfeld. Darauf aufbauend folgte eine
naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse der Erfassungen.

Von den streng geschitzten und den auf der Roten Liste Niedersachsens oberhalb der
Vorwarnliste geflihrten besonders geschiitzten Vogelarten wurden im Untersuchungsgebiet
Grauschnapper, Grinspecht, Rauchschwalbe, Star und Waldkauz erfasst.

Grunspecht und Star traten ausschlieBlich als Nahrungsgast auf.

Horste von Greif- oder sonstigen GroBvigeln sowie Spechthoéhlen konnten im Anderungsgebiet
nicht festgestellt werden (Mausebussard als Nahrungsgast).

Die Bewertung der Fledermduse basiert auf einer Potentialanalyse und der Auswertung
vorliegender Daten. Im Rahmen der Begehungen wurden folgende relevante Strukturen
erfasst: Baumbestande, Leitstrukturen, Nahrungshabitate.

Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatte durch streng geschiitzte Fledermausarten vor. Spechthdhlen und
stehendes Totholz fehlen. Die bestehenden Gehdlze und Randstrukturen stellen wertgebende
Nahrungshabitate flir Fledermduse dar. Insbesondere die Alteichen und Linden sind aufgrund
ihres Insektenreichtums hervorzuheben.

Eine artenschutzrechtliche Priifung kommt (unter Berticksichtigung von artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen der parallel erfolgenden verbindlichen Bauleitplanung) zu dem
Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelést werden.

Die vorhandenen Biotoptypen werden in einem Biotoptypenplan im Umweltbericht (Teil II) im
erfassten Umfang dargestellt.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begrundung und Umweltbericht -

Schutzgut Boden und Flache

GemaB der Bodenkarte Niedersachsen (BK 50) ist das Anderungsgebiet durch den Bodentyp
der Gleye mit geringer Ertragsfahigkeit gepragt. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist ebenfalls
gering (Quelle: NIBIS Kartenserver, BK 1:50.000). Fir andere Funktionen (z.B.
Biotopentwicklung) sind im Plangebiet keine bedeutsamen Bdden durch das LBEG
ausgewiesen. Damit liegen insgesamt Bdden allgemeiner Bedeutung ohne besondere
Schutzwiirdigkeit vor. Altlasten sind nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Im Westen des Anderungsgebietes verlduft der ausgebaute Schwalinger Bach von Norden
nach Siden. Ein kleiner (namenloser) Graben flieBt von Osten sidlich diesem auBerhalb des
Plangebiets zu.

Die Grundwasserneubildungsrate betragt im Plangebiet Uberwiegend >250 - 300 mm/a
(mittlere Bedeutung), (Methode mGROWA18 1981 — 2010, LBEG 2019). GemaB LRP (2013)
besteht im Plangebiet eine hohe Nitratauswaschungsgefdahrdung (vgl. Karte 3b LRP). Die Lage
der Grundwasseroberflache wird mit > 55 m bis 60 m Gber NN angegeben (LBEG 2016). Das
Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als hoch angegeben.

Fiir das Anderungsgebiet ist damit insgesamt keine besondere Schutzwiirdigkeit
festzustellen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Grundwasserkérpers ,Wiimme Lockergestein links".
Dieser ist mengenmaBig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen. Der als
~Typ 16: Kiesgepragte Tieflandbache" eingestufte Mehlandsbach (Wasserkdrper-Nr. 24018)
liegt ca. 2 km siidostlich.

Schutzqut Klima/Luft

Das Anderungsgebiet liegt in der klimatkologischen Region ,Geest- und Bérdenbereich"
(Mosimann et al. 1999) mit relativ hohem Austausch und maBiger Beeinflussung lokaler
Klimafunktionen durch das Relief. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei 8,7°C,
die mittlere Niederschlagshdhe betragt ca. 760 mm/Jahr (LBEG 2017, wms-Datendient
~Klimaprojektion™). Die klimatische Funktion ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung.

Demnach liegt der Anderungsbereich auBerhalb von Fldchen mit besonderer
Funktionsfahigkeit fur Klima und Luft (LRP LK Heidekreis 2013!) und erfiillt somit eine
allgemeine  Funktion. Es handelt sich um sog. Freilandbiotope, die als
Kaltluftentstehungsgebiete (mit ggf. Kaltlufttransport) fungieren (offene landwirtschaftliche
Flachen/Grinlandnutzung). Die Flache hat im Bereich zwischen der bestehenden Bebauung
keine wesentliche Bedeutung fir den Klimaschutz, tragt lokal jedoch zur Kaltluftentstehung
und auch Frischluftentstehung bei.

Schutzgut Landschaft

GemaB LRP gehért das Anderungsgebiet zu dem Landschaftsbildtyp ,Von Nutzungsvielfalt
gepragte wellige Geest"; westlich grenzt ein kleiner Teil ,Siedlungsgebiet mit GroBbaumen®
an. Nach Nordosten schlieBt sich die ,ackerbaulich dominierte wellige Geest" an.

! Schutzwélder der Waldfunktionenkarte (Quelle: Forstplanungsamt) wie Sicht-Schutzwélder, Larm-Schutzwalder, Klima-
Schutzwalder und Immissions-Schutzwalder
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Die Landschaftsbildqualitit ist im Anderungsgebiet insgesamt als hoch einzuschitzen (vgl.
Karte 2 LRP).

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

GemaB der Nds. Bodenkarte (BK 50) befinden sich im Anderungsgebiet keine schutzwiirdigen
(kulturhistorischen) Béden.

GemaB Denkmalatlas Niedersachsen ist das nérdlich auBerhalb des Anderungsgebiets liegende
Wohn-/Wirtschaftsgebaude mit der Hausnr. 33 ein Baudenkmal (ID:32747947). Zum Zeitpunkt
der Kartierung 2021 wurde es gerade saniert/restauriert (u. a. neue Reeteindeckung).
Ebenfalls ein Baudenkmal ist die Scheune des Gehéftes Hausnr. 34 im Anderungsgebiet
(ID:32749145). Weitere bauliche Anlagen, die dem Baudenkmalschutz unterliegen sind nicht
bekannt. Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand
innerhalb des Anderungsgebietes auch nicht bekannt. Das Auftreten archéologischer
Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang nicht durchgeflihrten, systematischen
Erhebungen nicht auszuschlieBen. Hierzu gehdren insbesondere Urnen-, Keramik und
Metallfunde, Feuerstellen, Knochenlager und sonstige auffallige Bodenverfarbungen.

7.2.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verédnderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Durch die Planung werden landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen in Siedlungsflachen
(Gebaude und Nebenanlagen sowie Hausgartenflachen) umgewandelt. Teile des Plangebietes
sind im Osten jedoch bereits durch zwei Gehdéfte und im Westen durch ein Wohnhaus bebaut.
Im Zuge dieser Nutzungsanderung koénnen sich erhebliche Beeintréachtigungen flir den
betroffenen Bereich ergeben.

Die Umnutzung der Flichen sowie die damit verbundene Uberbauung sind im Hinblick auf die
Ermittlung von Eingriffen relevant und flihren zu folgenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft:

» Schutzgut Tiere und Pflanzen: Verlust von Biotoptypen/ Habitaten,
» Schutzgut Boden/Flache: Umlagerung und Versiegelung von Bdden,

» Schutzgut Wasser: Versiegelung, Veranderungen des Oberflachenwasserabflusses in die
angeschlossene Vorflut,

» Schutzgut Landschaft: Verlust von landschaftswirksamen Elementen, Umgestaltung des
Landschaftsbildes.

7.2.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.
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Fir die vorliegende 25. Flachennutzungsplandanderung sind keine flr die Vermeidung und
Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen wirksamen griinordnerischen Darstellungen aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu tibernehmen.

In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird wie folgt zur Vermeidung und
Minimierung erheblicher Eingriffe beigetragen:

Es wird nur die zur Deckung des ortlichen kurz- bis mittelfristigen Bauflachenbedarfes
notwendige Flache durch Bauflachendarstellung (Dorfgebiet) in Anspruch genommen.
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um bereits siedlungsstrukturell beeinflusste oder
siedlungsnahe Vegetationsbestande bzw. bereits landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
einem geringeren 6kologischen Wert. Die Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen, des
Bodens, des Wasserhaushaltes und des Landschafts- und Ortsbildes kdnnen auf diesen
Flachen minimiert werden.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 3 ,,Am Dorfe"
aufgestellt. Hieraus ergeben sich in Bezug auf die Beurteilung der Eingriffsintensitat genauere
Angaben. So erfolgt auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3
~Am Dorfe" eine textliche Festsetzung zum Erhalt der Baume an der K 21 (§ 7 der textl.
Festsetzungen des B-Planes Nr. 3 im Zusammenhang mit der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache). Auch die mit dlteren Baumen bestanden Flachen im (brigen Plangebiet
werden im groBen Umfang durch Festsetzungen zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
im B-Plan Nr. 3 beriicksichtigt. Dies ist im Umweltbericht des B-Planes (s. Kap. 5.1) und auch
der vorliegenden 25. FNP-Anderung (Kap. 5.1) entsprechend beriicksichtigt.

Daruber hinaus wird in den v.g. Umweltberichten und insbesondere in den Hinweisen des B-
Planes (Nr. 11, Hinweise zu Gehdlzpflanzungen, Baum-/ Gehdlzschutz) zudem auf die DIN
18920 und die ZTV Baum in der jeweils aktuell glltigen Fassung verwiesen, wodurch
Regelungen zum Schutz der Gehdlze bei Bautatigkeiten bestimmt werden. Im Besonderen wird
hier Bezug auf die Alleebdume entlang der K 21 und die Errichtung von Zufahrten oder von
Leitungsverlegungen genommen.

Auf Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplandanderung erfolgt jedoch keine Darstellung
zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Gehélzstrukturen, da auf der Ebene der
Flachennutzungsplananderung lediglich die Darstellung der allgemeinen Art der Bodennutzung
(Dorfgebiet) erfolgt und sich zudem die vorhandene pragende Baumallee entlang der K 21
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der vorliegenden FNP-Anderung befindet. Es wird
auf die Ausfuihrungen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 und auf
dessen Umweltbericht verwiesen.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan kann nur die allgemein vorgesehene Art der baulichen
Nutzung definiert werden, sodass die nachfolgenden Angaben Hinweise zur Vermeidung und
Minimierung erheblicher Eingriffe flr die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung
darstellen und dort konkretisiert werden:

Vorgaben zu Art und MaB der baulichen Nutzung, Begrenzung der Grundflachenzahl und
der durch Hauptnutzungen tberbaubaren Bereiche (Baugrenzen),

Vorgaben zu Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Schutz von Wald),
Vorgaben zur Ableitung (Versickerung) des Oberflachenwassers,

Erhalt von Gehdlzen/Baumen,

MaBnahmen zum Artenschutz (Beleuchtung, Bauzeitenregelung) und Bodenschutz,

Vorgaben zur Gestaltung von Frei- und Gartenflachen Durchgriinung, Eingriinung des
Baugebietes,

Vorgaben zur Gestaltung von Dachern, etc..
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» MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
verbleiben voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe) in die Schutzgtiter Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen. Hier werden AusgleichsmaBnahmen notwendig.

Die flir den Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen (Eingriffe) erforderlichen MaBnahmen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret bestimmt bzw. festgesetzt.

Neben der Konkretisierung der o. g. VermeidungsmaBnahmen sind hier im Zuge des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 3 plangebietsintern AusgleichmaBnahmen i. V. mit der
Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen:

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Rahmeneingriinung),
Anpflanzung von Baumen auf privaten Grundstiicksflachen.

Uber die vorgenannten Pflanzungen kénnen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die
Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen teilweise ausgeglichen werden.
Die Pflanzungen flihren zusammen auch zu einer Einbindung des doérflichen Wohngebietes und
tragen zu einer landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes als Ausgleich fiir
das Landschaftsbild bei.

Die flir die im Plangebiet bereits bestehende Bebauung vorliegenden Baugenehmigungen
wurden hinsichtlich etwaiger darin auferlegter KompensationsmaBnahmen gepriift (s. Kap.
3.10 des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 3 und zur 25. FNP-Anderung). Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass Auflagen zur Umsetzung von KompensationsmaBnahmen wie z. B.
Neupflanzungen von Baumen oder Gehdlzen nicht Gegenstand der Baugenehmigungen
wurden. Flr das Grundstlick Schwalingen 51 (im Osten des Plangebietes) gab es nur die
Auflage zum Erhalt von 3 Einzelbdumen (2 Eichen, 1 Kiefer). Von diesen Baumen befinden sich
die beiden noch bestehenden Eichen und auch der Standort der Kiefer innerhalb einer im
Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten Flache mit Bindungen an den Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, sodass der Auflage
aus der Baugenehmigung entsprochen wird. Die o. b. Kiefer ist im Bestand allerdings nicht
mehr vorhanden. Ihr (ehem.) Standort gleichwohl von der Festsetzung umfasst.

Der Flachennutzungsplan trifft hierzu jedoch keine Aussage, da auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nur die allgemeine Art der Bodennutzung in seinen Grundziigen
darstellt wird. Es wird daher auf die Ausflihrungen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 3 und auf dessen Umweltbericht verwiesen.

7.2.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegenilibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013).

Zur Ermittlung des konkreten Eingriffs wird auf die Ebene der im Parallelverfahren
durchgefiihrten verbindlichen Bauleitplanung verwiesen (B-Plan Nr. 3). Die jeweils zugeordnete
Biotoptypenkarte und die Eingriffs-Ausgleich-Bilanz ist dem Teil II der Begriindung
LUmweltbericht" zur F-Plananderung und im Detail dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Als Eingriff ist die Uberbauung/Versiegelung von Flachen mit Geb&uden und Nebenanlagen
bzw. die Umwandlung von Biotopstrukturen in geringerwertige Biotope zu werten (z. B. Anlage
von Hausgarten auf Griinland). An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die in der Bilanz
ermittelten Werte in dem nicht flachenscharfen MaBstab der Flachennutzungsplanung und nur
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Anhaltspunkte flir den voraussichtlich entstehenden Eingriff und seine Kompensation
darstellen kdnnen. Vorliegend kann hierbei jedoch auf die sich aus der verbindlichen
Bauleitplanung ergebenden Werte zuriickgegriffen werden, die hier eine genauere Angabe
ermoglichen.

Flachenwert fiir Ausgleich (bezogen auf m2) = PLANUNG - IST = 35.715 — 45.670 = -9.955 WE

Es ist ergibt sich ein Defizit, welches extern kompensiert werden muss.

Die konkrete Ermittlung und Darstellung der externen Kompensationsflache erfolgt im Zuge
des Bebauungsplans Nr. 3. Vorgesehen ist hier die Entwicklung von Extensivgriinland in der
Gemarkung Schwalingen, Flur 3, auf dem Flurstlick 15/2 auf einer Ackerflache zwischen
Waldbestanden ca. 1,7 km nordwestlich der Flachennutzungsplandnderung ca. 1 km
nordwestlich  der Ortslage  Schwalingen (5.316 m2, davon 5.046 m?2
Extensivgriinlandentwicklung als MaBnahme).

Die Art, Flache und Form der im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 3 ,Am
Dorfe" festgesetzten externen KompensationsmaBnahme wurde mit dem Eigentimer der
Flache abgestimmt. Die Abgrenzung wurde dabei bewusst und auf Anregung des Eigentiimers
so gewahlt, um die Nutzung des angrenzenden Ackers moglichst gering einzuschranken. Die
Flache der externen KompensationsmaBnahme orientiert sich an der bestehenden Nutzung,
den vorhandenen Flurstlicksgrenzen und an einem Brachestreifen am Waldrand.

Die 25. FNP-Anderung selbst enthalt keine Darstellung der externen Kompensationsflache. Auf
der Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplandanderung erfolgt lediglich die Darstellung der
allgemeinen Art der Bodennutzung (Dorfgebiet).

Auf die detaillierten Ausfiihrungen zur externen Kompensation in der Begriindung und im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe" wird hingewiesen.

Als Ergebnis ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in Folge des
Eingriffs vollsténdig ausgeglichen sind. Auf den Umweltbericht, Kap. 5 wird verwiesen.

7.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 und 7 BauGB (Belange des Umweltschutzes) zu berlicksichtigen. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu
bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB).

e Schutzanspruch der Umgebung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung bzw. nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen und
konkreter Vorhabenplanungen ist angemessen auf die gegenwartige und zukinftige
Immissionssituation einzugehen und darzulegen, dass hierdurch kein Nutzungskonflikt
vorbereitet wird. Zur Beurteilung der Immissionssituation sind die Schutzanspriiche der in der
Umgebung des Planbereiches gelegenen Bodennutzungen beachtlich. Noérdlich und westlich
des Anderungsgebietes befindet sich der liberwiegend durch landwirtschaftliche Hofstellen
gepragte Siedlungsbereich Schwalingen, der dem Grunde nach als Art der baulichen Nutzung
einem Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO entspricht und zu zuordnen ist.

Auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ werden Dorfgebieten (MD) die
nachfolgenden Orientierungswerte, die im Einzelfall auch Uberschritten werden kénnen,
zugeordnet:
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MD-Gebiet tags 60 dB(A) nachts 50/45 dB(A)
Der kleinere Nachtwert ist flir Gewerbelarm relevant.

o Gewerbeldrm

Innerhalb des Planbereiches sollen keine Nutzungen angesiedelt werden, die aufgrund der
Emissionen bereits offensichtliche, erhebliche Immissionskonflikte erwarten lassen. Mit der
Darstellung eines Dorfgebietes und der damit verbundenen zuldassigen Nutzungen werden
allgemein keine erheblichen Beeintrachtigungen der im angrenzenden Siedlungsbereich
vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzungen erwartet. Gegenstand der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung stellt zundchst die Ausweisung eines Dorfgebietes im Ostlichen
Anschluss an bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Dorfgebiete dar. Dies
stellt an sich noch keinen immissionsschutzrechtlichen Konflikt dar bzw. lasst nicht auf ein
entsprechendes Konfliktpotenzial schlieBen, da die auf den geplanten Dorfgebietsflachen
vorgesehenen bzw. zukinftig zuldssigen Nutzungen keine Uber die bestehenden
Immissionssituation hinausgehenden sensibleren Nutzungen darstellen, sodass auch
angrenzende, in zuldssiger Weise ausgelibte Nutzungen, nicht beeintrachtigt werden.
Weitergehende Aussagen auf der Ebene der Flachennutzungsplandanderung, in der lediglich
die allgemeine Art der Bodennutzung dargestellt wird, sind jedoch nicht erforderlich. Im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. konkreten Vorhabenplanung
werden in Bezug auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und deren schalltechnische
Auswirkungen weitergehende Aussagen gemacht.

o Verkehrsldrm

Zusatzliche erhebliche Verkehrslarmemissionen, die auf angrenzende schutzwirdige
Siedlungsbereiche einwirken wiirden, sind nicht zu erwarten, da diese auf der K 21 in einem
relevanten Umfang, d.h. einer Verkehrsmenge, die auf benachbarte schutzwiirdige Nutzungen
erheblich beeintrachtigend einwirken kénnten, nicht absehbar sind. Auch wirken aufgrund der
geringen auf der K 21 vorhandenen Verkehrsmenge auf das Plangebiet selbst keine von der K
21 ausgehenden Verkehrslarmemissionen ein. Im Rahmen der nachfolgenden konkreten
Vorhabenplanung werden in Bezug auf die mit dem Plangebiet verbundenen
Verkehrsgeschehen und deren schalltechnische Auswirkungen weitergehende Aussagen
gemacht.

e Geruch und Staub

Mit der geplanten Nutzung (Dorfgebiet) sind keine Geruchs- oder Staubemissionen zu
erwarten, die Uber das ortslibliche MaB der Beanspruchung von privaten Grundstticksflachen
innerhalb eines Dorfgebietes hinausgehen. Dartiber hinaus stellen die auf den geplanten
Dorfgebietsflachen vorgesehenen bzw. zukinftig zuldssigen Nutzungen keine Uber die
bestehenden Immissionssituation hinausgehenden sensibleren Nutzungen dar, sodass auch
angrenzende, in zulassiger Weise ausgelibte Nutzungen, nicht beeintrachtigt werden.

Auf den Anderungsbereich kdnnen saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge
der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken. Diese
sind jedoch als ortstblich hinzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung
der Felder im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis" erfolgt.

e Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im
Anderungsgebiet vorgesehenen Nutzungen sowie die in der Umgebung vorhandenen

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg

25



25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begrundung und Umweltbericht -

dorflichen Mischnutzungen aufgrund der nicht als erheblich zu bezeichnenden
Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar ist.

7.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Anderungsbereich nimmt aufgrund der bisher unbebauten Fléche nur kleinrdumig an der
Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der konkreten Vorhabenplanung sollten
Festsetzungen oder MaBnahmen zum Klimaschutz getroffen oder aufgenommen werden.
Diese konnen sich u.a. auf eine geringe Flachenversiegelung (Grundflachenzahl) oder den
Erhalt der randlichen und den Anderungsbereich pridgenden Gehélzbestinde sowie
Anpflanzungen von Gehdlzen, die dauerhaft von der baulichen Nutzung ausgenommen
werden, beziehen. Durch den Erhalt von Gehdlzbestanden und eine weitergehende
Durchgriinung der Flache kann die Schattenbildung und Kaltluftentstehung, Staubbindung und
Minimierung von Bodenerosion begtinstigt werden.

Ferner werden sich durch die hinzutretende Rahmeneingriinung positive Auswirkungen auf die
Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ergeben.

Darliber hinaus kann durch eine offene Bauweise und die Vermeidung riegelbildender
Bauwerke ein Beitrag dazu geleistet werden, dass auch weiterhin Frischluft von den stdlich
und 0Ostlich gelegenen Ackerflachen in den Siedlungsbereich hineingefiihrt werden kann,
sodass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird. Dies gilt neben
Gebauden auch fiir Aufschiittungen, wenn diese nicht nur temporarer Art sind.

Die im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) derart zu
errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Die FNP-Anderung trifft keine Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien, da diese in der
Regel mit einer weitergehenden Art der (baulichen) Bodennutzung verbunden sind. Sie schlieBt
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukiinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldagen gerechnet werden muss, sodass bereits
bei der Realisierung der Entwadsserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung
hingewirkt wird. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind daher entsprechend
groB zu dimensionieren.

7.5 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Nach Auskunft der Gemeinde Neuenkirchen sind innerhalb des Anderungsbereiches keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Kampfmittel

Kampfmittelfunde sind innerhalb des Anderungsgebietes und der naheren Umgebung nicht
bekannt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ggf. durch das Landesamt flir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst, eine
Auswertung der vorhandenen Luftbilder durchzufiihren, um mdgliche Kampfmittelfunde
auszuschlieBen.
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Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, st die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

7.6 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

GemadB Denkmalatlas Niedersachsen ist die Scheune des Gehdftes Hausnr. 34 im
Anderungsgebiet ein Baudenkmal (ID:32749145). Ebenfalls ein Baudenkmal ist das ndrdlich
auBerhalb des Anderungsgebietes liegende Wohn-/Wirtschaftsgebdude mit der Hausnr. 33
(ID:32747947). Weitere bauliche Anlagen, die dem Baudenkmalschutz unterliegen sind nicht
bekannt.

Archéologischer Denkmalschutz

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt.
Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang nicht
durchgefiihrten systematischen Erhebung hier nicht auszuschlieBen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa
Keramikscherben,  SteingefaBe oder Schlacken sowie  Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge in der 0.g. Weise
meldepflichtig sind und der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverziiglich
mitzuteilen sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
archdologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

7.7 Versorgungsstruktur
7.7.1 Soziale Infrastruktur

In dem grundzentralen Ortskern von Neuenkirchen ist die Versorgung mit Giltern des
allgemeinen tdglichen Bedarfs durch die dort bereits vorhandenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen sichergestellt. Das Grundzentrum Neuenkirchen verfligt ebenfalls
Uber eine Grund- und Oberschule sowie Uber eine integrative Kindertagesstatte
(Krippenbetreuung, Regelgruppenbetreuung, Integrationsgruppe und Hortbetreuung), einen
Kindergarten (AuBenstelle) in Tewel und eine Waldkindergartengruppe in Delmsen, sodass die
Betreuung und Bildung der Kinder gewahrleistet sind.

Mit dieser FNP-Anderung sind jedoch keine weitergehenden Anforderungen an die
Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung, insbesondere der sozialen Infrastruktur,
verbunden.

7.7.2 Technische Infrastruktur
7.7.2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage der Gemeinde Neuenkirchen
zugefiihrt. Der Anderungsbereich kann im Rahmen des Bestandes an das vorhandene
Schmutzwassernetz angeschlossen werden. Die Kldranlage Neuenkirchen ist zur Aufnahme des
mit dieser Bauflachenentwicklung verbundenen Schmutzwasseraufkommens ausreichend
dimensioniert.
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7.7.2.2 Oberflachenentwasserung

Das innerhalb des Anderungsbereiches anfallende Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick
zurickzuhalten und moglichst durch die belebte Bodenschicht zu versickern, um die
anschlieBenden Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten und um zur Anreicherung des
Grundwassers beizutragen.

Voraussetzungen flir eine ordnungsgemaBe Versickerung sind:
a) die Eignung des Untergrundes (Kf-Werte zwischen 10 und 10¢ m/s)

b) ein Mindestabstand zwischen Sohle Versickerungseinheit und héchstem Grundwasserstand
von 1,00 m

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung bzw. der konkreten
Vorhabenplanung werden Aussagen zur Entwésserung des Anderungsgebietes getroffen und
mit dem Landkreis Heidekreis abgestimmt. Weitergehende Ausflihrungen trifft der
Flachennutzungsplan hierzu nicht, da dieser nur die allgemein Art der Bodennutzung in seinen
Grundzligen darstellt.

7.7.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die in der angrenzend verlaufenden
K 21 vorhandene Trinkwasserleitung Gber den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land.
Durch diese erfolgt auch die Loschwasserversorgung gem. DVGW -Arbeitsblatt W 405. Weitere
Einzelheiten zur Berlicksichtigung des Brandschutzes und des konkreten Léschwasserbedarfs
werden auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung bzw. nachfolgender
Bebauungsplanungen beriicksichtigt, da der FNP nur die allgemeine Art der Bodennutzung
beschreibt.

Bei der Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes ist eine 6ffentliche ErschlieBung
unter Berlcksichtigung brandschutztechnischer Belange festzulegen. Dies betrifft
insbesondere die Léschwasserversorgung und die Zuwegung flir die Feuerwehr.

7.7.2.4 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung tUbernimmt die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis.

7.7.2.5 Energieversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Elektrizitdt wird durch das fiir dieses Gebiet
zustandige Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke Schneverdingen Neuenkirchen
GmbH sichergestellt.

7.7.2.6 Kommunikationswesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, RingstraBe 13, 29525 Uelzen,
so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Ein Rlickbau von Telekommunikationslinien der Telekom bei Abriss von Gebduden muss durch
den Anschlussinhaber/Grundstiicksbesitzer tber den Bauherren-Service der Telekom unter
www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903 beauftragt werden. Uber den
v.g. Bauherren-Service kann ebenfalls die Realisierbarkeit von Anderungen vorhandener
Grundstlicksversorgungen erfragt werden.
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Fir einen erweiterten Breitbandausbau ist die Glasfaser Nordwest Uber folgendes Portal zu
kontaktieren: https://glasfaser-nordwest.de/neubaugebiet/

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH. Das Unternehmen wird bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft (ber den vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

7.8 Baugrund

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, kdnnen Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort dem NIBIS-Kartenserver des
Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen werden. Danach finden
sich innerhalb des Plangebietes nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und
Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Locker- und
Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 3, leicht I6sbare Bodenart.
Baugrundklasse: Nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine, locker gelagert, z.T. mit
organischen Beimengungen, lokal Torf-, Muddelagen. Es liegt eine geringe standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden vor.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhadltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

7.9 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich gemaB den Angaben des NIBIS-Kartenservers nicht im Bereich
bergbaulicher Berechtigungen.

Auch vorliegende Salzabbaugerechtigkeiten sind flr das vorliegende Plangebiet nicht bekannt.

8 Ergebnis der Umweltpriifung

Vor dem Hintergrund des Bestandes und dem angrenzenden dorflich gepragten
Siedlungsbereich Schwalingen ist die vorliegenden Flachennutzungsplandanderung im Vergleich
mit  verhdltnismaBig geringen Konflikten verbunden, Zerschneidungseffekte und
Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in vergleichsweise geringen bzw. begrenztem
Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als giinstig anzusehen ist. Dennoch werden durch
die vorliegende Bauleitplanung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft,
vorbereitet.

Die konkrete Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt und damit auch die abschlieBende
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und des Artenschutzes,
einschlieBlich der Bestimmung erforderlicher Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen,
lasst sich erst auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplans konkret ermitteln.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Am Dorfe",
Ortschaft Schwalingen, wird dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG durch die
Festlegungen v. a. zum Erhalt von Vegetationsbestanden/Baumen und zur Baufeldraumung
gefolgt. Dennoch  verbleiben unvermeidbare  Beeintrachtigungen, die  mit
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AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes anteilig ausgeglichen werden kdnnen. Die
Eingriffe bzgl. der Schutzgliter Mensch (inkl. menschliche Gesundheit und Erholungsfunktion),
Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter werden im Rahmen der Planung vermieden.
Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen (inkl. der biologischen Vielfalt),
Boden und Flache, Wasser sowie Landschaft (bzw. Landschaftsbild) kénnen nicht ganzlich
vermieden werden und werden daher im Rahmen von KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen.

Die Nachweise zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
sowie zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote werden auf der
nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes geflihrt.

Aus umweltfachlicher Sicht wird davon ausgegangen, dass sich samtliche durch das Vorhaben
zu erwartenden Eingriffsfolgen, die sich aus den gesetzlichen Anforderungen des BNatSchG
ergeben, im weiteren Planungsverfahren auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
die Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmafBnahmen
bewaltigen lassen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote nach BNatSchG kann ebenfalls durch geeignete
und vorgesehene artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung ausgeschlossen werden.

Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz oder den Verkehr auf o&ffentlichen
StraBenverkehrsflachen sind nicht abzuleiten.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung als vertraglich angesehen
werden kann. Unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen/AusgleichmaBnahmen im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 3) verbleiben keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter.

9 Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Anderungsbereich
als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Im westlichen Anschluss des Anderungsgebietes sind fiir
den Siedlungsbereich der Ortschaft Schwalingen Dorfgebiete (GFZ = 0,2) sowie am westlichen
und ostlichen Siedlungsrand ergdanzende Flachen flir Wald dargestellt. Nordlich angrenzend
sind Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt, die sich jedoch im Bestand als bereits baulich
beanspruchte Flachen darstellen. Im dstlichen und siidlichen Anschluss setzen sich die Flachen
fur die Landwirtschaft sowie erganzende Flachen flir Wald weiter fort.

10 Inhalt der FNP-Anderung

Im Rahmen der FNP-Anderung wird die bisherige Fléche fiir die Landwirtschaft als Dorfgebiet
dargestellt.
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11 Sonstige bei der Anderung des FNPs zu beriicksichtigende
Belange

o Auswirkung auf Menschen, Freizeit und Erholung, Bevilkerungsentwicklung und
Siedlungsentwicklung, Sicherheit der Wohn- und Arbeitsverhdéltnisse (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
bis 4 BauGB)

Als mdgliche Auswirkungen durch die Ausweisung und Nutzung der geplanten
Dorfgebietsflachen auf den Menschen sind zu nennen:

- Verlust des visuellen Naherholungsraumes
- Veranderung des Landschaftsbildes

Die Auswirkungen auf den Menschen werden umfassend im Umweltbericht dargelegt. Dies
trifft auch fur die Wirkungen auf den Erholungswert der bisher von Bebauung freigehaltenen
Bereiche zu. Vorbelastungen ergeben sich aufgrund der bereits bestehenden
landwirtschaftlichen und sonst im Dorfgebiet bereits zuldssigen gemischten Nutzungen.

Es ist absehbar, dass der Anderungsbereich in den bisher von baulichen Nutzungen
freigehaltenen Bereichen seinen bisher iberwiegend unbelasteten Naturraum verliert und die
betreffenden Freiraume auch nicht mehr am Erholungswert teilnehmen. Die Beurteilung der
Intensitat des Verlustes des Erholungswertes ist jedoch in der Regel von der individuellen
Einschdtzung des Einzelnen abhédngig. Die Auswirkungen der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf die Erholungsnutzung werden als hinnehmbar eingestuft.

Von der geplanten Nutzung ausgehende Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft
werden durch erforderliche KompensationsmaBnahmen reduziert. Art und Umfang werden im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) festgelegt und dokumentiert. Grundsatzlich sollen
KompensationsmaBnahmen mdglichst in der Nahe des Eingriffes, etwa durch eine
Erweiterung der Rahmeneingriinung des Plangebietes realisiert werden.

Im Rahmen der Ausarbeitung der 25. Anderung des FNPs der Gemeinde Neuenkirchen
wurden die Aspekte der allgemeinen Siedlungsentwicklung mit ihren diversen Bauflachen und
Schutzanspriichen bericksichtigt. Im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung bzw.
konkreten Vorhabenplanung sind die Belange des Immissionsschutzes zu berticksichtigen.

. Auswirkung auf Denkmalschutz, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Natur und
Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 bis 7 BauGB)

Die hier betreffenden Auswirkungen werden im Umweltbericht dargestellt. Die Auswirkungen
werden jedoch auf ein vertragliches MaB derart reduziert, dass erhebliche Beeintrachtigungen
vermieden oder durch geeignete KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.
Gegenstand des dieser Flachennutzungsplandanderung zu Grunde liegenden stadtebaulichen
Konzeptes sind ausreichende Abstdande zu den aus der Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes wertvollen Bereichen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
die Belange des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen. Auf landschaftlich hochwertige
Freirdume sowie archaologische Besonderheiten wird durch einen angemessenen Abstand
Rlicksicht genommen.

Auswirkungen auf Kirchen und Religionsgemeinschaften ergeben sich nicht.
. Auswirkungen auf die Wirtschaft, einschlieBlich mittelsténdischer Strukturen, Land- und

Forstwirtschaft sowie Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die vorliegende 25. Anderung des Flachennutzungsplanes hat in einem geringen Umfang
positive Auswirkungen auf die heimische Wirtschaft und ihre mittelsténdischen Strukturen.
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Auswirkungen werden sich dadurch ergeben, dass durch die Entwicklung des auf der Ebene
des Bebauungsplanes abzuleitenden Siedlungsbereiches das Bau- und Baunebengewerbe
stabilisiert werden kann. Die damit mdglicherweise sich ergebenden Beschaftigungseffekte
sind wahrscheinlich eher kleinrdumig, aber auch nicht auszuschlieBen.

Dariliber hinaus wird die Baugebietsentwicklung auch die Synergieeffekte zu anderen in der
Gemeinde und der Region mit den Betrieben verbundenen Handwerks- und Gewerbebetrieben
leisten und die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen bzw. der Ortschaft
Schwalingen insgesamt durch Stabilisierung der Einwohnerentwicklung begtinstigen. Auch
sozio-kulturelle Aspekte, wie z.B. die Stabilisierung der Mitgliederstruktur von Vereinen,
kdnnen durch die stadtebauliche Entwicklung beglinstigt werden, da die zukiinftig im Gebiet
lebende Bevolkerung im Wesentlichen durch ihr Erholungs- und Freizeitverhalten an den
offentlichen Aktivitaten teilnehmen wird.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB derart
beriicksichtigt, dass diese Bauleitplanung in enger Abstimmung mit den hier betroffenen
Landwirten als Pachter und Grundstiickseigentiimer erfolgt. Die Inanspruchnahme von Boden
und der damit entstehende Entzug aus dem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial ist aufgrund
der Beanspruchung der zur Planung vorgesehenen Flachen als gering zu bewerten und kann
— wie auch die Eingriffe in Natur und Landschaft — an anderer Stelle, etwa durch Ersatzland,
kompensiert werden. Die Flachen stehen fir die Siedlungsentwicklung zur Verfligung. Der
Verlust der Ackerflachen fiihrt bei der Gesamtbetrachtung jedoch nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Produktionsprozesse und Betriebsstrukturen.

Aussagen zu Auswirkungen der Bauleitplanung auf den lokalen oder regionalen Arbeitsmarkt
kdénnen Uber die positiven Entwicklungen in Bezug auf die Sicherung und Schaffung neuer
Arbeitsplatze derzeit nicht detailliert getroffen werden.

Die Belange der Telekommunikation sowie die der Versorgung mit Wasser und Energie werden
im Rahmen der Vorhabendurchfiihrung berticksichtigt.

Flachen flir die Rohstoffsicherung werden nicht berihrt.

e Auswirkungen auf Verkehr und Verteidigung/Zivilschutz (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10
BauGB)

Erhebliche Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs werden
durch diese Bauleitplanung nicht vorbereitet. Die Leistungsfahigkeit der angrenzenden StraB3en
ist auch weiterhin gegeben.

Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Das
Plangebiet liegt in einem Jet-Tiefflugkorridor und im Interessengebiet der Militérischen LV-
Radaranlage Visselhbvede. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehende Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht
anerkannt.

e Auswirkungen auf sonstige vorliegende stadtebauliche Konzepte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB)

Ergebnisse eines von der Gemeinde Neuenkirchen beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
die auf diesen Anderungsbereich Einfluss hatten, liegen nicht vor.

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg
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e Auswirkungen auf Belange des Hochwasserschutzes sowie Belange von Fllichtlingen oder
Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 und 13 BauGB)

Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt. Die Belange
von Flichtlingen und Asylbegehrenden und ihre Unterbringung haben flir diese
Fldchennutzungsplandnderung keine Relevanz.

o Auswirkungen aur die Belange der Nachbargemeinden

Die gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erforderliche Abstimmung mit den Nachbargemeinden findet im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt (§ 4
Abs. 1 und 2 BauGB).

o Auswirkungen auf das Grundeigentum

Die innerhalb des Anderungsbereiches gelegenen Grundstiicksflachen erfahren einen Anstieg
des Bodenwertes. Darliber hinaus kann die geplante Nutzung unter Bertlicksichtigung des
individuell  unterschiedlichen visuellen Empfindens des Landschaftsraumes als
beeintrachtigend empfunden werden. Je nach individueller Beurteilung kénnen Auswirkungen
bei der Ermittlung des Verkehrswertes des betrachteten Grundstiickes die Folge sein.

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bericksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

Unabhangig vom Erfordernis der Umweltpriifung sind die Anforderungen der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele der Planung

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) will die Gemeinde Neuenkirchen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Deckung des lokalen Baulandbedarfs schaffen.
Eine ausfihrliche Erlauterung der Planungsziele ist der Begriindung zum FNP zu entnehmen.

Das Plangebiet selbst stellt sich bislang als Flache fir die Landwirtschaft im Auflienbereich
dar. Dies trifft auch fir die im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen in Form der beste-
henden bzw. ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen zu. Im westlichen Anschluss des
Plangebietes sind flir den Siedlungsbereich der Ortschaft Schwalingen Dorfgebiete (GFZ =
0,2) dargestellt.

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Am Dorfe".
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Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Neuenkirchen
(der raumliche Geltungsbereich der 25. FNP-Anderung ist mit einer schwarz-gestri-
chelten Linie gekennzeichnet)
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1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Der Planbereich der vorliegenden 25. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am dstlichen
Rand der Ortschaft Schwalingen, sudlich der K 21 und umfasst eine Flache von ca. 1,81 ha.

Die im Anderungsbereich gele-
gene Flache stellt sich im west-
lichen Bereich als landwirt-
schaftliche Nutzflache (Grin-
land) dar. Der 6stliche Bereich
wird hingegen durch die vor-
handenen landwirtschaftlichen

Hofstellen mit ihren baulichen
Anlagen, umliegenden Freifla-
chen und dem vorhandenen
Baumbestand gepragt.
N 1 Kartengrundlage MaRstab 1:10.000 ;
A ‘§ LGLIN LGLN;Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischer FUI‘ daS Plangebiet erd der B'
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2021 Plan Nr. 3 Im Parallelverfahren

aufgestellt.

Abbildung 2: Lage des Plangebiets

1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen

Wirkfaktoren

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 18.100 m2. Die Planung sieht folgende Darstel-
lungen vor:

Tabelle 1: Ubersicht der Darstellungen im Rahmen der 25. FNP-Anderung

FNP Flache
Darstellung [m?]
Dorfgebiet 18.100
Summe 18.100

Damit einher gehen eine zu erwartende Versiegelung und der entsprechende Verlust von
Biotopstrukturen.

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB.

Fir die 25. FNP-Anderung kénnen folgende relevante Umweltschutzziele benannt werden:
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¢ Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, LK HEIDEKREIS Entwurf 2015) be-
steht im Bereich des Plangebietes eine Festlegung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zials sowie als VB Erholung. Nordlich grenzt ein VB Natur und Landschaft an, 6stlich
VR Griinlandbewirtschaftung, mit einer kleinrdumigen Uberlagerung allerdings im be-
siedelten Bereich;

e Fir den Anderungsbereich liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises
Heidekreis (2013) vor, aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die
bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der
25. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt werden;

o Schutzgebiete / Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sind innerhalb des
Anderungsbereiches mit Ausnahme des Naturparks ,Lineburger Heide“ nicht vorhan-
den.

¢ Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten (Végel, Fledermause).

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgitern angesprochen, soweit diese fiir die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
von Relevanz sind.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen sowie Prognose zur Entwicklung
des Umweltzustands

Im Rahmen der Umweltprifung sind die mit der Flachenausweisung als ,Dorfgebiet® verbun-
denen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Der Flachennutzungsplan bzw. seine
Anderung selber verursacht keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes, da keine direkten Baurechte begriindet werden. Durch die Darstellung
kénnen jedoch erhebliche Beeintrachtigungen vorbereitet werden (im Rahmen der nachfol-
genden verbindlichen Bauleitplanung).

Es erfolgt zunachst eine Bestandsaufnahme, welche die einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands einschliel3lich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, umfasst. Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von
MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale sowie die als Folge der Planung zu
prognostizierenden Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) werden differenziert nach
den im Folgenden aufgefihrten Schutzgutern dargestellit:

e Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

e Boden/Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

e Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter,

¢ einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
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Dies bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Anderung verbundenen Umweltaus-
wirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von Malinahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplans des LK Heidekreis (2013), vorhandene Daten der zustandigen Fachamter
sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung). Weiterhin erfolgte im Jahr 2021 eine Er-
fassung artenschutzrechtlich relevanter Arten (Erfassung der Avifauna einschl. Nachtbege-
hung fir Eulen und eine Potenzialanalyse fir Fledermause mit Quartiersuche (Sichtkontrolle)
und Bewertung von Nahrungshabitaten und Leitstrukturen) im Plangebiet und dem daran an-
grenzenden Umfeld.

3.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

3.11 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Hinsichtlich der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Veranderun-
gen der Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz
(§ 50 BImSchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu
bertcksichtigen. Dartber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fuir die Naherholung
und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

3.1.2 Bestand und Bewertung

Die geplanten Darstellungen befinden sich am &stlichen Ortsrand von Schwalingen im derzei-
tigen AulRenbereich (Flache fir die Landwirtschaft gem. bisherigem F-Plan), sind aber durch
die vorhandene Bebauung, die bestehenden Gehdfte gepragt. Westlich angrenzend finden
sich gemischte Bauflachen (Dorfgebiet).

Fur die Erholung relevante Strukturen sind durch die bestehenden Griin-/Gartenflachen der
Gehofte, tlw. Reitsporteinrichtungen im Osten vorhanden.

3.1.3 Auswirkungsprognose

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 und 7 BauGB (Belange des Umweltschutzes) zu bertcksichtigen. Zudem sind die Anfor-
derung an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seiner Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB). Verwiesen wird auf Kap. 7.3 der Begriindung.

Innerhalb des Planbereiches sollen keine Nutzungen (Gewerbe) angesiedelt werden, die auf-
grund der Emissionen bereits offensichtliche, erhebliche Immissionskonflikte erwarten lassen.
Mit der Darstellung eines Dorfgebietes und der damit verbundenen zulassigen Nutzungen wer-
den allgemein keine erheblichen Beeintrachtigungen der im angrenzenden Siedlungsbereich
vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzungen erwartet. Im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. konkreten Vorhabenplanung werden in Bezug auf die im Plangebiet
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vorgesehenen Nutzungen und deren schalltechnische Auswirkungen weitergehende Aussa-
gen gemacht.

Zusatzliche erhebliche Verkehrslarmemissionen, die auf angrenzende schutzwirdige Sied-
lungsbereiche einwirken wirden, sind nicht zu erwarten, da diese auf der K 21 in einem rele-
vanten Umfang, d.h. einer Verkehrsmenge, die auf benachbarte schutzwiirdige Nutzungen
erheblich beeintrachtigend einwirken kénnten, nicht absehbar sind.

Mit der geplanten Nutzung (Dorfgebiet) sind keine Geruchs- oder Staubemissionen zu erwar-
ten, die Uber das ortsibliche Malk der Beanspruchung von privaten Grundsticksflachen inner-
halb eines Dorfgebietes hinausgehen. Darliber hinaus stellen die auf den geplanten Dorfge-
bietsflachen vorgesehenen bzw. zukiinftig zulassigen Nutzungen keine Uber die bestehenden
Immissionssituation hinausgehenden sensibleren Nutzungen dar, sodass auch angrenzende,
in zulassiger Weise ausgelibte Nutzungen, nicht beeintrachtigt werden.

Auf den Anderungsbereich kénnen saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge
der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken. Diese
sind jedoch als ortsiiblich hinzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewirtschaf-
tung der Felder im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis“ erfolgt.

Wahrend der Baumafinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm! sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer Malnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindert werden.

Unter Berlcksichtigung von ggf. Konkretisierungen in der verbindlichen Bauleitplanung ist
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch festzustellen.

3.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und biologische Vielfalt

3.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natlrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

o Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

¢ ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten” (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgitern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der

Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

1 Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
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3.2.2 Bestand und Bewertung

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1: Bestand Biotoptypen) erfolgte durch Gelandebe-
gehung im Rahmen der parallel erfolgenden Aufstellung des B-Planes Nr. 3entsprechend dem
Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2021).

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe“ vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zu-
gleich Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage flr die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5).

Tabelle 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Ist-Situation)

E_i_otop- Biotoptyp Biotop; Wert- Fléchze
trzel schutz* | faktor [m?]
FMS/HBE | MaRig ausgebauter Geestbach (grabenartig), Baumreihe - 4 94
GIT/GA Intensivgrinland trockenerer Mineralbéden / Griinland-Einsaat - 2 5.649
GRA Artenarmer Scherrasen - 1 1.464
HBE Baumgruppe/-reihe - 4 135
HFB/HBE | Baumhecke/ Baumreihe, Alteichen - 4 41
HSE Siedlungsgehdlz aus lberwiegend einheimischen Baumarten - 3 456
OoDL Landlich gepragtes Dorfgebiet - 0 2.231
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet - 0-1 144
OFL Lagerplatz - 0 177
ovsSs Strale - 0 215
OVW/OFL | Weg, Lagerplatz - 0 1.336
PHG Hausgarten mit GroRbaumen - 2 4,961
PHZ Ziergarten - 1 903
PSR Reitsportanlage - 1 11
PTG Tiergehege - 1 283
HEB Einzelbaum > 10m (Stieleichen) - 4 18 Stk.
HEB Einzelbaum 5 - 10m (Winterlinde, Stieleiche, Erle) - 3 13 Stk.
HEB Sonstiger Einzelbaum<5m (Birke, Stieleiche, Kiefer) - 2 4 Stk.

Summe (GIS-Berechnung, ohne Rundung) 18.100

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und als geschiitzter
Landschaftsbestandteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NNatSchG) subsumiert.

Kursiv: ergdnzend erfasst, nicht im Fldchenwert enthalten
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Der Geltungsbereich der F-Plananderung wird dabei im Wesentlichen durch Intensivgrinland/
Grunlandansaat und Siedlungsbereiche (Dorfgebiet) eingenommen.

Die an der StralRe gelegenen Grinlandflachen werden zur Stra3e hin durch eine Allee be-
grenzt (Lindenallee und eingestreute Birke und Alteichen). Die Westgrenze der Grunlandfla-
chen bildet der Schwalinger Bach. Entlang des Schwalinger Bachs sind sowohl Baumreihen
als auch Hecken vorhanden.

Hervorzuheben sind die Altbaumbestande, markanten Alteichen v. a. im Bereich des Gehoftes
Nr. 34, Flurstlick 53/1.

Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen eine iberwiegend mittlere bis tlw. hohe (v. a. Ein-
zelbaume, Baumgruppen und -allee) Bedeutung auf. Ihnen kommt als Lebensraum insbeson-
dere fir Arten eine allgemeine Bedeutung zu.

Dies entspricht auch der Bewertung des LRP 2013.

Angrenzende Nutzungen

Im Westen und Norden liegt die Ortslage Schwalingen mit zum Teil noch reetgedeckten Fach-
werkhausern. Noérdlich des Anderungsbereiches verlauft die beiderseits durch Baumbesténde
eingefasste Stralte Schwalingen (K 21). Norddstlich und suidlich schlieRen Acker- und Griin-
flachen und im Weiteren siddstlichen Bereich kleinrdumige Waldflachen an. Nach Osten
grenzt Grinland an.

Biotopverbund

Im LROP und im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet nicht als flr den Biotopverbund
bedeutend dargestellt. Die Zielkarte formuliert nur fir einen kleinen Teilbereich im Osten die
Sicherung und Verbesserung im Bereich der Niederung als Zieltyp und als Entwicklungserfor-
dernis.

b) Teilschutzgut Tiere

Gemal LRP 2013 ist der Planbereich tberwiegend von allgemeiner bzw. geringer Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz. Linienhafte Strukturen wie Gehédlzreihen sind von mittlerer
Bedeutung.

Im Norden schlie3t allerdings ein Bereich mit Gberdurchschnittlicher Bedeutung fiir Tier- und
Pflanzenarten an (Gebiet Nr. 15 /rot schraffiert: Vogelbrutgebiet NLWKN 2006 mit sehr hoher
Bedeutung); der aktuelle Status des Gebietes 2924.1/6 ist aber offen (Bewertung 2010,
NLWKN 2015). Im Osten schliel3t weiterhin das Gebiet Nr. 322 an: Vogelbrutgebiet NLWKN
2006 mit aktuell regionaler Bedeutung (Nr. 2924.1/1, Bewertung 2010, NLWKN 2015), welches
sich im Bereich des Gehdftes im Osten (Flurstiick 312/94) aber nur randlich mit dem Plange-
biet Uberlagert. Die hier wertgebenden Arten wurden (Stand 2005, u. a. GroRer Brachvogel,
Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel, Braunkehlchen) wurden mit Ausnahme des Grlinspechtes aktuell
jedenfalls nicht im Plangebiet erfasst und sind dort Gberwiegend auch nicht zu erwarten. Als
Sonderarten sind weiterhin Sperber, Mausebussard und Turmfalke genannt.
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Karte 1: Arten und Biotope
Biotoptypen - flachenhaft
sehr geringe Bedeutung
geringe Bedeutung
mittlere Bedeutung
hohe Bedeutung
- sehr hohe Bedeutung
Biotoptypen - linienférmig
---------- Baumreihe/Allee
geringe Bedeutung
mittlere Bedeutung

—— hohe Bedeutung

sehr hohe Bedeutung

Gebiete Uberdurchschnittlicher Bedeutung aufgrund der Biotoptypen
aulerhalb der Schutzgebiete und Militargebiete

hohe Bedeutung
sehr hohe Bedeutung

Gebiete Uberdurchschnittlicher Bedeutung flir Tier- und Pflanzenarten
“A” hohe Bedeutung
72/, sehr hohe Bedeutung

Abbildung 3: Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften gemaR LRP
Plangebiet (schwarz umrandet)

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind.

Hierzu erfolgte im Jahr 2021 im Rahmen der parallel erfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
eine Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten im Plangebiet und dem daran angren-
zenden Umfeld (Erfassung der Avifauna einschl. Nachtbegehung fir Eulen und eine Potenzi-
alanalyse fur Fledermause mit Quartiersuche (Sichtkontrolle) und Bewertung von Nahrungs-
habitaten und Leitstrukturen). Darauf aufbauend folgte eine naturschutzfachliche Bewertung
der Ergebnisse der Erfassungen.

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvigel erfolgte mittels Revierkartierung. Neben der Erfassung
der Vogel im Untersuchungsgebiet selbst wurde auch auf Beobachtungen von wertgebenden
Arten im Umfeld geachtet. Die Kartierung begann im Marz und erstreckte sich bis in den Juni
2021. Es wurden funf Begehungen durchgefuhrt. Alle Erfassungen fanden zu den methodisch
vorgegebenen Uhrzeiten (SUDBECK et. al, 2005) und bei geeigneten Witterungsbedingungen
statt. Besondere Strukturen wie Hohlen- und Horstbdume wurden ebenfalls erfasst.
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Fur alle streng geschutzten Arten sowie alle Brutvogelarten der Roten Liste (Gefahrdungsgrad
oberhalb der Vorwarnliste) erfolgte eine quantitative Erfassung und Auswertung der Reviere.
Fir alle Gbrigen Vogelarten erfolgte eine rein qualitative Erfassung und keine Auswertung bis
auf die Revierebene.

Tabelle 3 und Abb. 3 zeigen die Ergebnisse der Revierkartierung sowie den Schutzstatus der
nachgewiesenen Arten.

Tabelle 3: Im Plangebiet nachgewiesene Vogelarten und ihr Status
N = Nahrungsgast
B = Brutvogel im Plangebiet; (B) = Brutvogel im angrenzenden Gebiet,
BZ = Brutzeitfeststellung; N = Nahrungsgast, § besonders geschiitzte Art, §§ streng geschutzte Art,
RL D (Rote Liste Deutschland 2020) und RL Nds (Rote Liste Niedersachsen 2022),
V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark geféhrdet, 1 = vom Erléschen bedroht
Grun hinterlegt:

Art Schutz- Status |Bemerkungen allgemein (NLWKN, 2011, bezogen auf Natur-

status U-Gebiet |raum)

Amsel § B Flachendeckend und dabei fast Uberall in groRerer Anzahl vor-
handen.

Bachstelze § B Flachendeckend vorhandener Brutvogel. Seit Jahren abneh-
mend, aber noch in allen Regionen regelmaiig anzutreffen.

Blaumeise § B Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Buchfink § B Haufigste Brutvogelart in Niedersachsen. Uberall vorhanden.

Buntspecht § (B) Uberall verbreiteter Brutvogel.

Dorngrasmiicke § (B) Landesweit mehr oder weniger verbreitet auftretender Brutvogel.

Gartenbaumlaufer § (B) Nahezu flachendeckend verbreiteter Brutvogel.

Gelbspotter §, (B) Nahezu flachendeckend vorhandener Brutvogel.

RL Nds V
Goldammer §, (B) Nahezu flachendeckend vorhandener Brutvogel.
RL Nds V
Grauschnapper §, B RegelmaRiger Brutvogel. Liicken in der landesweit geschlosse-
RL D nen Verbreitung gibt es nur in der Liuneburger Heide.
und -Nds
3

Grunfink § B Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Grinspecht §8§ N, (B) Mehr oder weniger flachendeckend vorkommender Brutvogel.

Hausrotschwanz B verbreiteter Brutvogel.

Haussperling Flachendeckend vorhandener Brutvogel. Seit wenigen Jahrzehn-
ten mit deutlichem Bestandsriickgang und bereits aus vielen
Siedlungen verschwunden.

Kleiber (B) Mehr oder weniger verbreiteter Brutvogel.

Kohlmeise B Flachendeckend auftretender Brutvogel.

Mausebussard §8§ Nester in groReren geschlossenen Baumbestanden (Laub- und
Nadelholzhochwalder, bevorzugt Waldrandzone) aber auch in
kleineren Geholzen.

Moénchsgrasmiicke 8§ B Flachendeckend und dabei meist in gréRerer Zahl auftretender
Brutvogel.

Rabenkrahe 8§ N Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Rauchschwalbe § N, B Nahezu flachendeckend vorhandener jedoch eindeutig im Be-

RL DV stand abnehmender Brutvogel.
Nds 3

10
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Art Schutz- Status |Bemerkungen allgemein (NLWKN, 2011, bezogen auf Natur-
status U-Gebiet |raum)

Ringeltaube § (B) Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Rotkehlchen § B Zumeist verbreitet auftretender Brutvogel.

Singdrossel § B Mehr oder weniger verbreiteter Brutvogel.

Star § N, (B) | Als Brutvogel heute viel seltener als noch vor Jahrzehnten.
RL D 3,
Nds 3

Sumpfrohrsanger § (B) Verbreitet vorhandener Brutvogel

Waldkauz §8§ B Verbreiteter Brutvogel

Zaunkonig § B Allgemein verbreiteter Brutvogel.

Zilpzalp § B Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Scuwalingern

%)
o
=4
=
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Q
@
o3}
1)
Q
>

Abbildung 4: Revierkarte streng geschiitzter Arten sowie Arten der Roten Liste Nie-
dersachsens mit vermutetem Brutplatz im Plangebiet:

GS = Grauschnéapper, R = Rauchschwalbe, Wz = Waldkauz

Von den streng geschutzten (§§) und den auf der Roten Liste Niedersachsens oberhalb der
Vorwarnliste geflihrten besonders geschitzten Arten (§) wurden im Untersuchungsgebiet
Grauschnapper, Griinspecht, Rauchschwalbe, Star und Waldkauz erfasst:

¢ Im Bereich der Alteichen vom westlichen Gehdft konnten zwei Revierpaare des Grau-
schnappers nachgewiesen werden.

¢ In einer Scheune auf dem Gehdft befindet sich ein bekannter Brutplatz des Waldkau-
zes; revieranzeigende Rufe konnte bei der Nachtbegehung bestatigt werden. Ein Ein-
griff in das Gebaude ist nicht geplant.

e Der Grinspecht nutzt die Griinlandflachen des Plangebietes zur Nahrungssuche.

¢ Rauchschwalben konnten mehrfach Gber dem Plangebiet jagend festgestellt werden.
In den Nebengebauden des o6stlichen Gehdfts werden Brutplatze vermutet. Derzeit
sind keine geplanten Eingriffe in den Gebaudebestand bekannt.
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e Stare konnten mehrfach auf den Grunflachen im Plangebiet und im angrenzenden Un-
tersuchungsgebiet bei der Nahrungssuche beobachtet werden. Brutplatze werden
nordlich der Strale vermutet (auRerhalb des Plangebietes).

Horste von Greif- oder sonstigen GrolRvogeln sowie Spechthdhlen konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden (Mausebussard als Nahrungsgast).

Flederméause

Die Bewertung der Fledermause basiert auf einer Potentialanalyse und der Auswertung vor-
liegender Daten. Im Rahmen der Begehungen wurden folgende relevante Strukturen erfasst:
Baumbestande, Leitstrukturen, Nahrungshabitate. Da aktuell Uber die schon erfolgen Bauta-
tigkeiten hinaus (bereits notwendiger/ erfolgter Teilabbruch baufalliger Strukturen) keine Ein-
griffe in den Baubestand der Gehofte A (Westen) und B (Osten) vorgesehen sind, wurde von
einer Untersuchung der Gebaude von innen abgesehen. Bei Eingriffen/Abriss der Gebaude
sind dann erneut artenschutzrechtliche Gutachten einzuholen bzw. eine 6kologische Baube-
gleitung vorzusehen.

Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte durch streng geschitzte Fledermausarten vor. Spechthéhlen und stehendes
Totholz fehlen. Die bestehenden Gehdélze und Randstrukturen stellen wertgebende Nahrungs-
habitate fur Fledermause dar. Insbesondere die Alteichen und Linden sind aufgrund ihres In-
sektenreichtums hervorzuheben.

3.2.3 Auswirkungsprognose

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist als Prognosezustand fiir die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Tabelle 4 aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation zu
Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Be-
standsbewertung.

Tabelle 4: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen aufgrund der F-Plan Darstellung

Darstellung Biotoptyp Wertfaktor Flache

Bebauung, Nebenanlagen, Gehdlz- und Griinflachen,
Dorfgebiet vorhandenen Baume 0-4 1,81 ha
Versiegelungsgrad bei GRZ 0,3 ca. 45%

Gesamtflache 1,81 ha

Im Vergleich zum aktuellen Gebietszustand bereitet die Darstellung eines Dorfgebiets daher
die mégliche Inanspruchnahme von ca. 1 ha fir eine Bebauung/ Versiegelung vor.

Auf Grundlage der Bilanz der verbindlichen Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 3 ergibt sich kon-
kret eine versiegelbaren, Uberbaubaren Flache von ca. 1 ha (davon Neuversiegelung aufgrund
des Bestandes nur ca. 0,4 ha), dem stehen ca. 1,1 ha Grin-/ Gartenflachen gegeniber. Im
Vergleich zum aktuellen Gebietszustand werden damit v. a. ca. 0,4 ha als gering- bis mittel-
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wertige und einzelne Baume als hochwertige Biotopstrukturen in Anspruch genommen. Hie-
raus leiten sich als erheblich Beeintrachtigungen (Eingriffe) der Verlust von Intensivgrinland,
tiw. Gras-/Staudenfluren, Gartenflachen und einzelnen Baumen ab.

Dies entsprache nach dem Ergebnis der Bilanz des B-Plans Nr. 3 einem Kompensationsbedarf
(einer Entwertung) von ca. 9.955 Werteinheiten gemaf der Arbeitshilfe des Nds. Stadtetags
(2013).

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) oder
geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 22 NNatSchG) im Plangebiet vorhanden und entspre-
chend auch nicht betroffen.

b) Teilschutzgut Tiere

Far Brutvogel kommt es zum Verlust von Habitaten / Grinland und Gartenflachen (Scherra-
sen) als Nahrungshabitat und Geholzen als Niststandort allenfalls fir Freibriter (keine Baum-
héhlen vorhanden). Den betroffenen Biotopen ist auch keine besondere Bedeutung fiir Fleder-
mause zuzusprechen.

Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende MalRnahmen kénnen hier-
bei erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere durch den Verlust von Habitaten
vermieden oder im Kontext mit dem Schutzgut Biotopen und Pflanzen kompensiert werden (s.
Kap. 5). Es werden zudem im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen vorgesehen, so dass artenschutzrechtlich Verbotstatbestande nicht
ausgeldst werden (s. Kap. 4).

3.3 Schutzgut Boden/Flache

3.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie moglich vermieden werden.

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Béden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw. be-
sondere Bedeutung aufweisen (z.B. besondere Standorteigenschaft fir die Biotopentwicklung,
Extremstandort, naturnah, selten, kultur-/ naturhistorisch bedeutsam).

Als Grundlage wurden die Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie?
(LBEG) sowie Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreis Heidekreis (2013)
verwendet.

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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3.3.2 Bestand und Bewertung

Gemal der Bodenkarte Niedersachsen (BK 50) ist das Plangebiet durch den Bodentyp der
Gleye mit geringer Ertragsfahigkeit gepragt. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist ebenfalls ge-
ring (Quelle: NIBIS Kartenserver, BK 1:50.000). Fur andere Funktionen (z.B. Biotopentwick-
lung) sind im Plangebiet keine bedeutsamen Bdden durch das LBEG ausgewiesen. Altlasten
sind nicht bekannt.

Damit liegen insgesamt Béden allgemeiner Bedeutung ohne besondere Schutzwirdigkeit vor.

3.3.3 Auswirkungsprognose

Der Boden im Plangebiet hat lediglich eine allgemeine Bedeutung. Das hier flr die Bilanzie-
rung herangezogene Punkteverfahren der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetags
(2013) sieht hierfur keine separate Berticksichtigung vor (kein besonderer Schutzbedarf).

Erhebliche Beeintrachtigungen fiur das Schutzgut Boden ergeben sich durch Versiegelung bis-
lang gréRtenteils unversiegelter, Uberwiegend als Intensivgrinland genutzter Béden. Die Bo-
denfunktionen gehen durch Versiegelung weitestgehend verloren.

Insgesamt ist nach der Flachenbilanz im B-Plan Nr. 3 nur von einer Neuversiegelung von ca.
0,37 ha auszugehen (aktuell versiegelt: ca. 0,58 ha, geplante Versiegelung: 0,96 ha).

MalRnahmen zum Schutz des Oberbodens bzw. Boden allgemein werden im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung getroffen.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemalfem Betrieb keine Eintrage von Schad-
stoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz (Neuver-
siegelung) ab.

Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende Maf3nahmen kénnen die
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden (und Flache) im Kontext mit dem
Schutzgut Biotope und Pflanzen vollstdndig kompensiert werden (s. Kap. 5).

3.4 Schutzgut Wasser

3.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Far einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariber hinaus sind die Ziele des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu berticksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Um-
setzung der Anforderungen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1
WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
bedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.
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Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie3 (LBEG), die Umweltdaten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz* sowie Aussagen aus dem Landschaftsrahnmenplan (LRP) des Land-
kreis Heidekreis (2013) verwendet.

3.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser sind innerhalb des Anderungsbereichs nur am westlichen Rand als
Grenze zu schon vorhandener Bebauung vorhanden (ausgebauter Schwalinger Bach von Nor-
den nach Siden). Ein kleiner (namenloser) Graben flief3t von Osten sidlich diesem auf3erhalb
des Plangebiets zu.

Die Grundwasserneubildungsrate betragt im Plangebiet Gberwiegend >250 - 300 mm/a (mitt-
lere Bedeutung), (Methode mGROWA18 1981 — 2010, LBEG 2019). Gemaf LRP (2013) be-
steht im Plangebiet eine hohe Nitratauswaschungsgefahrdung (vgl. Karte 3b LRP).

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit > 55 m bis 60 m Uber NN angegeben (LBEG
2016). Das Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung wird als hoch angegeben.

Fir das Plangebiet ist damit insgesamt keine besondere Schutzwirdigkeit festzustellen.

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Wimme Lockergestein links®. Dieser
ist mengenmalfig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen. Der als
.1yp 16: Kiesgepragte Tieflandbache® eingestufte Mehlandsbach (Wasserkdrper-Nr. 24018)
liegt ca. 2 km sudostlich.

3.4.3 Auswirkungsprognose

Der Schwalinger Bach liegt zwar im Plangebiet der F-Plananderung, stellt aber die Grenze zu
schon vorhandener Bebauung dar. Eine Betroffenheit wird im Zuge der parallel aufgestellten
verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 3) durch entsprechende Festsetzungen vermieden
(unbefestigter Grlnstreifen mit Erhalt der begleitenden Baume/ Gehodlze am Schwalinger
Bach).

Versiegelung flhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erh6-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen. Es wird auf
die Angaben zum Schutzgut Boden verwiesen. Bei Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant) werden die Ziele der Retention in
der Flache (nach §§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5 und 6 WHG) auch weiterhin
gewahrleistet.

3 www.lbeg.niedersachsen.de

4 www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Betroffenheit von Wasserkdrpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgemafer Versickerung anfallender Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind keine negativen Aus-
wirkungen auf das FlieRgewasser ,Mehlandsbach® oder den Grundwasserkérper ,Wimme Lo-
ckergestein links" im Sinne der WRRL zu erwarten.

3.5 Schutzgut Klima/ Luft

3.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreis Heidekreis (2013) verwendet.

3.5.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdenbereich® (Mosimann
et al. 1999) mit relativ hohem Austausch und maRiger Beeinflussung lokaler Klimafunktionen
durch das Relief. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei 8,7°C, die mittlere Nie-
derschlagshdhe betragt ca. 760 mm/Jahr (LBEG 2017, wms-Datendient ,Klimaprojektion®).
Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung.

Demnach liegt der Planbereich auRerhalb von Flachen mit besonderer Funktionsfahigkeit fur
Klima und Luft (LRP LK Heidekreis 2013%) und erfiillt somit eine allgemeine Funktion. Es han-
delt sich um sog. Freilandbiotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete (mit ggf. Kaltlufttransport)
fungieren (offene landwirtschaftliche Flachen/Grinlandnutzung). Die Flache hat im Bereich
zwischen der bestehenden Bebauung keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz, tragt
lokal jedoch zur Kaltluftentstehung und auch Frischluftentstehung bei.

3.5.3 Auswirkungsprognose

Anlagebedingt kommt es durch Versiegelung und Uberbauung (s. Schutzgut Boden) zu einer
Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse.

Da das Plangebiet keine besondere gelandeklimatische Funktion aufweist (LRP LK Heidekreis
2013), ist weder im Plangebiet noch in den angrenzenden Bereichen eine erhebliche Beein-
trachtigung der klimatischen Bedingungen zu erwarten. GrofRflachige klimatisch wirksame

5 Schutzwalder der Waldfunktionenkarte (Quelle: Forstplanungsamt) wie Sicht-Schutzwéalder, Larm-Schutzwalder,
Klima-Schutzwalder und Immissions-Schutzwalder
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Wald- und Freiflachen in der Umgebung bleiben erhalten. Im Rahmen dieses Bebauungspla-
nes werden hierbei Festsetzungen zum mittelbaren Klimaschutz getroffen (v. a. festgesetzte
Flachen zum Anpflanzen). In diesen Bereichen tragen die vorgesehenen Gehdlzstrukturen zur
Verbesserung des Kleinklimas, zur Sauerstoffproduktion und zur Reduzierung von Staubpar-
tikeln im Plangebiet bei.

Auswirkungen auf das Klima (Treibhausgasemissionen) und eine Anfalligkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemal Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 —
3721) sind nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hinge-
wiesen, dass zukunftig mit einer vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerech-
net werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.4 wird aber kein wesentlicher Beitrag zu einer zu-
satzlichen Flachenversiegelung und VergréRerung von abflussrelevanten Flachen geleistet,
die Auswirkungen der Klimaanpassung werden nicht unmittelbar berthrt.

3.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

3.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des Landkreis Heidekreis (2013).

3.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum D 4.2 ,Norddeutsches Tiefland“ im Landschafts-
raum 64.104 ,Walsroder Lehmgeest” als ,Geholz- bzw. waldreiche Kulturlandschaft® mit ge-
ringerer naturschutzfachlicher Bedeutung (BfN 2011). Die Walsroder Lehmgeest ist ein ab-
wechslungsreiches Gebiet, dessen Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung mit bewaldeten
Hlgeln und feuchten Niederungen gemischt ist.

Gemal LRP gehdrt das Plangebiet zu dem Landschaftsbildtyp ,Von Nutzungsvielfalt gepragte
wellige Geest”; westlich grenzt ein kleiner Teil ,Siedlungsgebiet mit GroRbaumen® an. Nach
Nordosten schlief3t sich die ,ackerbaulich dominierte wellige Geest" an.

Die Landschaftsbildqualitat ist im Plangebiet insgesamt als hoch einzuschatzen (vgl. Karte 2
LRP).

3.6.3 Auswirkungsprognose

Durch die Darstellung eines Dorfgebiets wird gegeniber der bisherigen Darstellung und dem
bisherigen Zustand eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vorbereitet (Umwandlung von
Intensivgrinland in Wohnnutzung und Garten mit Eingrinung durch Gehdlze zum verbleiben-
den Grinland). Es wird von einer als Ausgleich anzusehenden landschaftsgerechten Neuge-
staltung ausgegangen. Im Rahmen des sich parallel in Aufstellung befindlichen B-Plans wer-
den Festsetzungen Erhalt von einbindenden Gehdlzbestanden vorgesehen. Hierdurch kénnen
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erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Land-
schaftsbildes vollstandig kompensiert werden (s. Kap. 5). Eine genaue Festlegung der erfor-
derlichen MaRnahmen erfolgt in dem parallel in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 3.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

3.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgiter werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von beson-
derer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berucksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

3.7.2 Bestand und Bewertung

Gemal der Nds. Bodenkarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwtirdigen (kul-
turhistorischen) Béden (vgl. Kap. 3.1.3.2).

Gemal Denkmalatlas Niedersachsen ist das ndrdlich au3erhalb des Plangebiets liegende
Wohn-/Wirtschaftsgebaude mit der Hausnr. 33 ein Baudenkmal (ID:32747947). Zum Zeitpunkt
der Kartierung 2021 wurde es gerade saniert/ restauriert (u. a. neue Reeteindeckung). Eben-
falls ein Baudenkmal ist die Scheune des Gehdftes Hausnr. 34 im Plangebiet (1D:32749145).
Dies und ihr direktes Umfeld (auch Festsetzungen zum Erhalt fir Baume, artenschutzrechtli-
che Relevanz fiir den Waldkauz im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung) sollen erhalten
bleiben. Weitere bauliche Anlagen, die dem Baudenkmalschutz unterliegen sind nicht bekannt.
Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes auch nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang nicht durchgefiihrten, systematischen Erhebungen nicht auszuschlieRen.
Hierzu gehoren insbesondere Urnen-, Keramik und Metallfunde, Feuerstellen, Knochenlager
und sonstige auffallige Bodenverfarbungen.

3.7.3 Auswirkungsprognose

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in 6ffentlichen Pla-
nungen und bei offentlichen BaumaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bertcksichtigen. Nach § 8 Satz 1 NDSchG durfen in der Umgebung eines
Baudenkmals bauliche Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Dies ist fur die genannte Scheune des Gehdftes Hausnr. 34 zu beachten, wobei durch die
Festsetzungen zum Erhalt und zum Schutz der umgebenden Altbdume (Eichen) im Rahmen

18



Planungsgruppe Umwelt [QU

der verbindlichen Bauleitplanung das Umfeld und das Erscheinungsbild entsprechend ge-
schitzt werden.

Bedingt durch den Verfall und erforderlichen Teilabbruch des Hauptgebaudes des Gehdoftes
ist derzeit bereits eine Beeintrachtigung des Umfeldes gegeben, die durch angepasste bauli-
che Entwicklungen/ MalRnahmen aber behoben werden kénnte.

Mogliche Beeintrachtigungen von archaologischen Funden oder Bodendenkmalern sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Einklang mit den gem. NDSchG festzusetzenden
MafRnahmen zu vermeiden

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 3 geht allerdings landwirtschaftliche Nutz-
flache mit jedoch nur geringer naturlicher Ertragsfahigkeit verloren. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP, LK Heidekreis 2015) besteht im Plangebiet eine zeichnerische Fest-
legung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (s. Kap. 2.1). Dem Grundsatz eines schonenden
und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden bzw. landwirtschaftlichen Flachen wird jedoch
dahingehend gefolgt, dass eine bauliche Entwicklung begrenzt im Zusammenhang mit der
vorhandenen Ortslage und an der vorhandenen Stral3e/ ErschlieBung erfolgen soll. Eine Nut-
zung findet nur im notwendigen Umfang statt.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf das kulturelle Erbe bzw. Sachguter ge-
maf Anlage 1 BauGB (BGBI. |1 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlief3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.9 Betroffenheit von Schutzgebieten (§ 23 ff BNatSchG bzw. §
16 ff NNatSchG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Lineburger Heide“. Die Aufgabe des Natur-
parks besteht nach Angabe der Naturparkverwaltung® vor allem darin, die Kulturlandschaft zu
erhalten und zu entwickeln, die Sicherung bzw. Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
seiner Tier- und Pflanzenwelt, die nachhaltige Regionalentwicklung zu unterstiitzen, das Na-
turerleben zu foérdern, landschaftsschonende Erholungsangebote zu entwickeln und das Um-
weltbewusstsein zu starken. Konkrete Schutzziele/ -zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht
verbunden und somit auch nicht betroffen.

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) oder
geschitzten Landschaftsbestandteile (§ 22 NNatSchG) im Plangebiet betroffen.

6 https://naturpark-lueneburger-heide.de/der-naturpark/ziele-und-aufgaben
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3.10 Vorhandene KompensationsmafRhahmen

Die vorliegenden Baugenehmigungen fur die im Plangebiet bereits bestehende Bebauung
wurden hinsichtlich etwaiger darin auferlegter Kompensationsmaflnahmen gepruft. Im Ergeb-
nis wurde festgestellt, dass Auflagen zur Umsetzung von Kompensationsmal3hahmen wie z.
B. Neupflanzungen von Baumen oder Gehdlzen nicht Gegenstand der Baugenehmigungen
sind.

Fir das Grundstlick Schwalingen 51 (im Osten des Plangebietes) gab es die Auflage zum
Erhalt von 3 Einzelbdumen (2 Eichen, 1 Kiefer unmittelbar dstlich des ndrdlichen Gebaudes).
Von diesen Baumen sind noch 2 Eichen vorhanden. Im Rahmen des sich parallel in Aufstel-
lung befindlichen B-Plans Nr. 3 werden Festsetzungen Erhalt von Baume vorgesehen, die
auch die Eichen und den Standort der Kiefer umfassen.

3.11 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
der Planung und alternative Planungsmaoglichkeiten

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur bestehen bleiben.
Insbesondere ware aber auch eine bauliche Entwicklung der vorhandenen Gehdfte, die tiw.
auch aufgrund der abgangigen Baustruktur sinnhaft ist, beschrankt. Auch entfiele die Mog-
lichkeit, gut erschlossene weitere Wohnnutzungen zu entwickeln.

Vor dem Hintergrund, dass die nur mit relativ geringen Konflikten unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen u. a. zum Erhalt verbunden ist der Standort insgesamt als glinstig anzusehen.
Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten nicht oder lediglich in geringem
Umfang auf.
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4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Flachennutzungsplane selbst kénnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch ihre Darstellungen vor. Insofern muss sich mit den artenschutzrechtlichen Anforderun-
gen der Verbote auseinandergesetzt werden. Hierzu sind die Belange des Artenschutzes nach
dem Bundesnaturschutzgesetz zumindest im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschatzung als
Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes im Rahmen
der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu berticksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Auf die detaillierten Ausfihrungen
des im Parallelverfahren aufgestellten B-Planes Nr. 3 im dazugehérenden Umweltbericht wird
verwiesen.

4.2 Konfliktabschatzung

Aufgrund der vorkommenden, im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfassten und von
der zeichnerischen Darstellung der F-Plananderungen betroffenen Biotopstrukturen lasst sich
nur eine begrenzte Betroffenheit artenschutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengruppen
ableiten. Ausgeschlossen werden kénnen im Vorfeld von folgenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

e Fische/Rundmauler,

o Reptilien, Amphibien

o Schmetterlinge, Libellen, Kafer und
e Saugetiere aulier Fledermausen.

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor und es ergaben sich im Zuge
der Erfassungen vor Ort auch keine Anhaltspunkte auf ein Vorkommen entsprechender Ar-
ten.

Im Jahr 2021 erfolgte eine Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten (Vogel) sowie eine
Potenzialanalyse zu Fledermausen, Habitat-/Hohlenbdume) im Plangebiet und dem &stlich
daran angrenzenden Waldstiick. Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen (Reptilien,
Waldameisen) war nach Prifung im Gelande nicht erforderlich. Besondere Artvorkommen sind
gemal Landschaftsrahmenplan auch nicht bekannt.

Die vorhandenen Erfassungen und die Potenzialabschatzung bilden die Grundlage fiir die ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung.

4.2.1 Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Es wurden Uberwiegend Brutvégel nachgewiesen, die allgemein haufigen, nicht gefahrdeten
Arten angehdéren (Arten der Siedlungsstrukturen, des siedlungsnahen Halboffenlandes und
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der Gehdlze (ubiquitar, einschl. Nahrungsgaste).Von den streng geschutzten (§§) und den
besonders geschitzten, gefahrdeten Arten (§), die auf der Roten Liste Niedersachsens (und
Deutschlands) oberhalb der Vorwarnliste geflhrt werden, wurden im Untersuchungsgebiet
Grauschnapper, Griinspecht, Rauchschwalbe, Star und Waldkauz erfasst.

Durch die Darstellung einer Flache fur ein Dorfgebiet werden bauliche Erweiterungen bzw. die
Errichtung von Gebauden vorbereitet. Hierbei sind Biotopstrukturen geringer bis mittlerer, aber
auch hoher Wertigkeit (insbesondere Griinland, Gehdlze) sowie der Verlust von Habitaten all-
gemeiner Bedeutung fur Vogel betroffen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Auslésung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande der

e Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
e Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und
e Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG
durch geeignete Vermeidungsmalinahmen vermieden.

Derzeit liegen keine Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflan-
zungsstatte durch Fledermausarten vor (alle Arten sind streng geschitzt). Spechthéhlen und
stehendes Totholz fehlen. Durch den B-Plan sind auch keine Festsetzungen vorgesehen, die
den Abriss oder den Umbau von Gebauden bedingen, sofern dies denkmalrechtlich auch zu-
I&ssig ist (Scheune). Ein Teilabriss bzw. Umbau (Wohnhaus im Bereich des westlichen Gehof-
tes) hat derzeit bereits stattgefunden bzw. findet statt. Eine mdgliche Betroffenheit von (pot.)
Quartieren kann damit ausgeschlossen werden. Fur weitere Arten/Artengruppen ist keine Be-
troffenheit bzw. erhebliche Beeintrachtigung gegeben.

Nur falls es zu (weiteren) Eingriffen in den Gebaudebestand kommt, sind vorgezogene arten-
schutzrechtliche AusgleichmalRnahme (CEF-Mallinahmen) zum Erhalt der Fortpflanzungs-/
Ruhestétten erforderlich. Dies ist dann jedoch im Kontext mit den entsprechenden Vorhaben
umzusetzen.

Uniiberwindliche planerische Hindernisse sind im Zuge der 25. FNP-Anderung artenschutz-
rechtlich derzeit aber nicht erkennbar.

4.3 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde kann bei Umsetzung entsprechender
artenschutzrechtlicher VermeidungsmaflRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
vermieden werden.

Baubedingte Tétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den fir die betroffenen Arten durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden. Eine
Kontrolle von pot. Hohlenbdumen und die Anbringung von Fledermauskasten sind vorgese-
hen.

Die konkrete Festlegung von Art, Umfang und Lage der MafRnahmen erfolgt in der verbindli-
chen Bauleitplanung.
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5 Anwendung der Eingriffsregelung

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Abhandlung der Eingriffsregelung im Rahmen der Bau-
leitplanung sind in § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 14 bis 17 BNatSchG geregelt. Vorrangiges
Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunachst die Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes (Minimie-
rungsgebot, fachlich-technisches Optimierungsgebot). Nicht vermeidbare, erhebliche Beein-
trachtigungen werden durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert. Mit
der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes werden erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes vorbereitet.

5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltbeeintrachtigungen

Die nachfolgenden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter, bzw. die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche Mal} zu verringern.

Prinzipiell sind aufgrund des Mal3stabes des Flachennutzungsplanes konkrete Mallnahmen
nur begrenzt oder nicht darstellbar. Diese sind entsprechend in der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzulegen. Hervorzuheben ist als primare Vermeidungsmaflnahmen hierbei die Nut-
zung eines insgesamt weniger bedeutsamen und teilweise durch Versiegelung und bauliche
Nutzung, Verkehrsflache bereits vorbelasteten und anthropogen tberpragten Bereichs.

Weitere Vermeidungsmafinahmen fur die Schutzglter im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind:

e Begrenzung der Grundflachenzahl und damit des Versieglungsgrades (Schutzgut Bo-
den, Wasser, Landschaft, Pflanzen/Tiere)

e Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, Schutz von Waldbestanden im Osten
(Schutzgut Landschaft, Klima, Pflanzen/Tiere)

e Mallinahmen zum Artenschutz: Beleuchtung, Bauzeitenregelung (Schutzgut Pflanzen
und Tiere),

e Mallinahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens (Schutzgut Boden),

e Ableitung des Oberflachenwassers, Versickerung (Schutzgut Wasser, Boden)

e Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, Erhalt von Baumen (Schutzgut Landschaft, Klima,
Boden, Pflanzen/Tiere)

e  (Schutzgut Landschaft. Pflanzen/Tiere),

¢ Hinweise zum Archaologischen Denkmalschutz (Schutzgut kulturelles Erbe)

Detaillierte Festsetzungen zu den MalRinahmen erfolgen im Zuge des Bebauungsplans Nr. 3
»+Am Dorfe“ (vgl. auch Umweltbericht zum Bebauungsplan).
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5.2 Eingriffsbilanz / Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zu erwartende, in Folge der 25. FNP-Anderung vorbereitete, nicht vermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen sind auszugleichen.

Im Vergleich zum aktuellen Gebietszustand bereitet die Darstellung eines Dorfgebiets die
maogliche Inanspruchnahme von ca. 1 ha fur eine Bebauung/ Versiegelung vor.

Auf Grundlage der Bilanz der verbindlichen Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 3 ergibt sich kon-
kret eine versiegelbaren, Uberbaubaren Flache von ca. 1 ha (davon Neuversiegelung auf-
grund des Bestandes nur ca. 0,4 ha), dem stehen ca. 1,1 ha Grun-/ Gartenflachen gegen-uber.
Im Vergleich zum aktuellen Gebietszustand werden damit v. a. ca. 0,4 ha als gering- bis mit-
telwertige und einzelne Baume als hochwertige Biotopstrukturen in Anspruch genommen. Hie-
raus leiten sich als erheblich Beeintrachtigungen (Eingriffe) der Verlust von Intensivgrinland,
tiw. Gras-/Staudenfluren, Gartenflachen und einzelnen Badumen ab.

Dies entsprache nach dem Ergebnis der Bilanz des B-Plans Nr. 3 einem Kompensationsbedarf
(einer Entwertung) von 9.955 Werteinheiten gemal der Arbeitshilfe des Nds. Stadte-tags
(2013).

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Zuge der B-Planaufstellung geeignete Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation entwickelt werden.

Der Verlust von 9.955 Werteinheiten wird extern ausgeglichen. Die konkrete Ermittlung und
Darstellung der externen Kompensationsflache erfolgt im Zuge des B-Plans Nr. 3. Vorgesehen
ist hier die Entwicklung von Extensivgrinland in der Gemarkung: Schwalingen, Flur: 3, auf
Flurstick: 15/2 auf einer Ackerflache zwischen Waldbestanden ca. 1,7 km nordwestlich der F-
Plananderung ca. 1 km nordwestlich der Ortslage Schwalingen (5.316 m?, davon 5.046 m?
Extensivgrinlandentwicklung als Malinahme).

Als Ergebnis ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in Folge des
Eingriffs vollstandig ausgeglichen sind.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die Umweltprifung erfolgt auf Grundlage vorhandener Unterlagen, insbesondere des Land-
schaftsrahmenplans des Heidekreises (2013) und vorhandene Daten der Fachbehoérden
(LBEG, NLWKN) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von Geléandebe-
gehung). Erganzend wurden eine faunistische Erfassung und eine waldrechtliche Beurteilung
durchgeflihrt.

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.
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6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Gemal § 4c BauGB mussen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, iberwachen (Monitoring).

Da auf Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplananderung keine direkten Baurechte
begriindet werden, fiihrt die Anderung selber nicht zu Umweltauswirkungen. Entsprechend
sind fur diese Planungsebene keine MonitoringmaflRnahmen durchzufiihren, diese werden erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, bei konkretisierten Festsetzungen erforderlich.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die Entwicklung eines Dorfgebiets vor.
Vor dem Hintergrund, dass bauliche Nutzungen bereits tiw. und im Umfeld bestehen, sind die
Festsetzungen mit verhaltnismaRig geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseffekte
und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass der Standort
insgesamt als gunstig anzusehen ist.

Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit Ausgleichsmaflinahmen in-
nerhalb des Plangebietes, durch Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie auf einer ex-
ternen Ausgleichsflache vollstandig ausgeglichen werden.

Im Einzelnen ist fiir die Schutzgtter anzufiihren:

e Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit: inklusive Wechselwirkun-
gen z. B. beziiglich der Erholungseignung von Landschaft oder der Einwirkungen
von Schadstoffen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt: Auswirkungen auf Artenvorkommen
(insbesondere geschitzter Arten) und ihrer genetischen Vielfalt sowie auf Lebens-
raume (Habitate): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder
ausgeglichen.

e Flache, Boden: Inanspruchnahme von Flache, Beeintrachtigung schutzwiirdiger B6-
den: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

e Wasser: Auswirkungen auf Oberflaichen- und Grundwasser: Es werden samtliche er-
heblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

¢ Luft, Klima: Schadstoffemissionen, Mikroklima und lokales Klima, insbesondere
Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen, und globales
Klima (Treibhausgasemissionen): Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Landschaft: Landschaftsbild, Erholungseignung der Landschaft: Es werden samtli-
che erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Land-
schaft ausgeglichen.

e Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter: Auswirkungen auf Denkmaler, historische
Kulturlandschaften und historische Kulturlandschaftselemente und Inanspruch-
nahme von Ressourcen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.
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e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und deren Umweltas-
pekten: Die einzelnen Schutzguter/ Naturglter wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkun-
gen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Es wird davon ausgegangen, dass mdégliche auftretende erhebliche Beeintrachtigungen durch
entsprechende, geeignete Mallnahmen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung (vgl. parallel aufzustellender Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe*) vollstandig ausgegli-
chen werden kénnen. Ebenso wird davon ausgegangen, dass artenschutzrechtlichen Konflik-
ten gem. § 44 BNatSchG durch entsprechende artenschutzrelevante Festsetzungen (Vermei-
dungsmafinahmen) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vermieden werden kénnen.

7 Betroffenheit von Arten und naturlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und naturlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und naturliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behdrdlichen Prifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung berlcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Malnahmen abgeleitet. Lebens-
raume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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e Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23

¢ Ingenieurgeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=25

e Karten der Altlasten in Niedersachsen =
http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27

e Geotop Karte = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38
¢ Klimaprojektionen = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=53

e Karten der Grundwasserschutzberatung in Grundwasserkérpern =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=40

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz

e Hydrologie = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = http://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/servicessfHWRM_wms/MapServer/WMSServer?

e Naturschutz = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Na-
tur_wms/MapServer/ WMSServer?

e Luft und Larm (GAV) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

e EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ar-
cgis/services/WRRL_wms/MapServer/WMSServer?

Kartenwerke

ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten, Quelle: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geo-
graphics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Com-
munity, 2009, aktualisiert 2019

TopPlusOpen (TPO), © 2023 Bundesamt fir Kartographie und Geodasie 2020, Datenquellen:
http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_O-
pen_01.10.2017.pdf

Topographische Kartenwerke des LGLN, Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2023 Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Digitale Orthophotos (DOP) , Ka-
cheln 32 544 5880 2, 32 546 5878 2, 32 546 5880 2.

Topographische Kartenwerke des LGLN, Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000, (Amtliches Lie-
enschaftskatasterinformationssystem) © 2021 LGLN, RD Sulingen-Verden, Kataster-
amt Soltau
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begrundung und Umweltbericht -

Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von
privaten Personen keine Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der durchgefiihrten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich  vorgetragenen
Stellungnahmen und dazu ergangener Abwdagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der
fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt. Die fur die
Abwagungsentscheidung wesentlichen Inhalte wurden in die Begriindung integriert.

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg



25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begrindung und Umweltbericht -

Fachbehorde |Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Planungsrecht

Heidekreis, Im Abbildungsverzeichnis des Umweltberichtes ist die Abbildung Nr. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abbildung Nr. 4 wird
Schreiben  vom | 4 (Revierkarte) zu erganzen. im Abbildungsverzeichnis des Umweltberichtes erganzt.

15.11.2023

Ergebnis: Der Hinweis wird und

beriicksichtigt.

zur Kenntnis genommen

Natur- und Landschaftsschutz

Ich bitte darauf zu achten, dass die Gehdlze (gerade die
Leitstrukturen fiir die Fledermduse sowie andere dltere Baume)
bestenfalls bereits auf F-Plan Ebene planerisch zu sichern sind, aber
spatestens in der Bauleitplanung als zu erhalten festgesetzt werden.
Dies gilt besonders fiir den StraBenbereich. Zufahrten sollten
bevorzugt so angelegt werden, dass so wenige Gehdlze wie mdglich
entnommen werden mdissen. Leitungs- oder
VersorgungsbaumaBnahmen sollten mindestens auBerhalb des
Kronentraufbereiches durchgefiihrt werden.

Die Hinweise zum Gehdlzerhalt werden zur Kenntnis genommen. Der
Einschatzung der Bedeutung v. a. der dlteren Bdume und Alleebdume
an der K 21 wird zugestimmt. Eine textliche Festsetzung zum Erhalt
der Baume an der K 21 erfolgt auf Ebene des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Dorfe" (§ 7 der textl.
Festsetzungen des B-Planes Nr. 3 im Zusammenhang mit der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache). Auch die mit alteren
Bdaumen bestanden Flachen im Uibrigen Plangebiet werden im groBen
Umfang durch Festsetzungen zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB im B-Plan Nr. 3 beriicksichtigt. Dies ist im Umweltbericht des
B-Planes (s. Kap. 5.1) und auch der 25. FNP-Anderung (Kap. 5.1)
entsprechend beriicksichtigt.

Dariliber hinaus wird in den v.g. Umweltberichten und insbesondere
in den Hinweisen des B-Planes (Nr. 11, Hinweise zu
Gehdlzpflanzungen, Baum-/ Gehdlzschutz) zudem auf die DIN 18920
und die ZTV Baum in der jeweils aktuell giiltigen Fassung verwiesen,
wodurch Regelungen zum Schutz der Gehdlze bei Bautdtigkeiten
bestimmt werden. Im Besonderen wird hier Bezug auf die Alleebdume
entlang der K 21 und die Errichtung von Zufahrten oder von
Leitungsverlegungen genommen.

Auf Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt
jedoch keine Darstellung zur planungsrechtlichen Sicherung der
vorhandenen  Gehdlzstrukturen, da auf der Ebene der
Flachennutzungsplananderung lediglich die Darstellung der
allgemeinen Art der Bodennutzung (Dorfgebiet) erfolgt und sich
zudem die vorhandene pragende Baumallee entlang der K 21
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der vorliegenden FNP-
Anderung befindet. Es wird auf die Ausfiihrungen des parallel in
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begrindung und Umweltbericht -

Hinzu gebe ich den Hinweis, dass bei einer Uberplanung von
Gebdudestrukturen, die genehmigten KompensationsmaBnahmen
im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern sind.

Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 und auf dessen
Umweltbericht verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die fir die im Plangebiet
bereits bestehende Bebauung vorliegenden Baugenehmigungen
wurden hinsichtlich etwaiger darin auferlegter
KompensationsmaBnahmen  gepriift (s. Kap. 3.10 des
Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 3 und zur 25. FNP-Anderung). Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass Auflagen zur Umsetzung von
KompensationsmaBnahmen wie z. B. Neupflanzungen von Baumen
oder Gehdlzen nicht Gegenstand der Baugenehmigungen wurden. Fur
das Grundstiick Schwalingen 51 (im Osten des Plangebietes) gab es
nur die Auflage zum Erhalt von 3 Einzelbdumen (2 Eichen, 1 Kiefer).
Von diesen Baumen befinden sich die beiden noch bestehenden
Eichen und auch der Standort der Kiefer innerhalb einer im
Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten Flache mit Bindungen an den
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, sodass der Auflage aus der Baugenehmigung
entsprochen wird. Die o. b. Kiefer ist im Bestand allerdings nicht mehr
vorhanden. Ihr (ehem.) Standort gleichwohl von der Festsetzung
umfasst.

Der Flachennutzungsplan trifft hierzu jedoch keine Aussage, da auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes nur die allgemeine Art der
Bodennutzung in seinen Grundziigen darstellt wird. Es wird daher auf
die Ausfihrungen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 3 und auf dessen Umweltbericht verwiesen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung
beriicksichtigt.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit
keine Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus
bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Die
Entscheidung dariiber obliegt der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde. Veranderungen oder nicht vorliegende
Informationen zum o.g. Verfahren kdnnen eine abweichende

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Wirkungsbereich des oben
genannten Vorhabens zurzeit keine Bodenfunde bekannt sind und
gegen das Vorhaben aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine
Bedenken bestehen. Dass Verdnderungen oder nicht vorliegende
Informationen zum o.g. Verfahren eine abweichende Einschatzung
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Einschdtzung bedeuten und bediirfen daher einer

Stellungnahme.

neuen

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt
unberiihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind
unverziiglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archdologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

bedeuten kénnen und daher einer neuen Stellungnahme bediirfen,
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zur Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (gem. § 14 und
22 NDSchG) wurde Dbereits in die Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Landesamt fiir
Bergbau,
Energie
Geologie
(LBEG),
Schreiben
17.10.2023

und

vom

Hinweise
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen,
verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den

Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegeniber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und

Der Verweis auf den NIBIS-Kartenserver und die darauf zu
entnehmenden Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds
werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Plangebietes finden
sich demnach nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und
Festgesteine. Es sind libliche lastabhangige Setzungen gut tragféhiger
Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die
Bodenklasse 3, leicht Iésbare Bodenart. Baugrundklasse:
Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine, locker gelagert, z.T. mit
organischen Beimengungen, lokal Torf-, Muddelagen. Es liegt eine
geringe standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit der Bdden
vor. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die Begriindung
aufgenommen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht ersetzen. Ein entsprechender Hinweis wurde
bereits in die Begriindung aufgenommen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung. Dieser Hinweis wird in der
Begriindung redaktionell erganzt.

Es wird des Weiteren zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die
durch das LBEG vertretenen Belange keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorgebracht werden und dass die Stellungnahme auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt wurde und daher weder
parzellenscharf ist, noch Anspruch auf Vollsténdigkeit erhebt. Es wird
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vorausschauend beriicksichtigen zu konnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme  ersetzt nicht etwaige nach  weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

ferner zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme keine
etwaigen nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen ersetzt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Landwirt-

schaftskammer
Niedersachsen,

Schreiben
20.10.2023

vom

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir folgendes mit:

Gegen die Planungen in Schwalingen bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Eine Einigung mit dem Bewirtschafter der externen
KompensationsmaBnahme setzen wir voraus. Die Form der externen
Kompensationsflache ist aus agrarstruktureller Sicht negativ
einzustufen. Dadurch wird eine Bewirtschaftung der verbleibenden
Ackerflache erschwert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen gegen die Planung keine
Bedenken bestehen.

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Art,
Flache und Form der im parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe" festgesetzten externen
KompensationsmaBnahme wurde mit dem Eigentimer der Fldche
abgestimmt. Die Abgrenzung wurde dabei bewusst und auf Anregung
des Eigentiimers so gewahlt, um die Nutzung des angrenzenden
Ackers mdoglichst gering einzuschrénken. Die Flache der externen
KompensationsmaBnahme orientiert sich an der bestehenden
Nutzung, den vorhandenen Flurstiicksgrenzen und an einem
Brachestreifen am Waldrand.

Die 25. FNP-Anderung selbst enthélt keine Darstellung der externen
Kompensationsflache.  Auf der Ebene der vorliegenden
Flachennutzungsplandanderung erfolgt lediglich die Darstellung der
allgemeinen Art der Bodennutzung (Dorfgebiet).

Auf die detaillierten Ausfihrungen zur externen Kompensation in der
Begriindung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Am
Dorfe™ wird hingewiesen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung
beriicksichtigt.
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Nach den eingesehenen Dokumenten, Karten und Luftbildern und
der Besichtigung vor Ort am 16.11.2023 werden aus waldfachlicher
Sicht folgende Anmerkungen und Anregungen vorgetragen:

Sudostlich an das Plangebiet grenzt ein ca. 8 bis 10-jahriger
Buchenjungwuchs mit Eiche und alteren Eichen und Erlen am
Waldrand. Die ehemals vorhandenen Fichten wurden aus Griinden
des Forstschutzes in den letzten Jahren gerdaumt. In der
Strauchschicht finden sich Hasel, Holunder und Naturverjiingung
aus Fichte, Kirsche und Eiche. Nach meiner gutachterlichen
Einschatzung ist diese mit Waldbaumen bestockte Flache als Wald
im Sinne des § 2 NWaldLG zu beurteilen.

Waldrénder besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen
Wald und offener Landschaft mit ihrer groBen Artenvielfalt eine hohe
Bedeutung fiir den Artenschutz und den Biotopverbund. Sie
bereichern das Landschaftsbild und schitzen den Wald vor
Aushagerung und Windwurf. Dariiber hinaus haben sie eine hohe
Bedeutung fiir den Erholungswert der Landschaft.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen
wurde die Baugrenze mit 30 m als Mindestabstand zum Wald
festgelegt (davon ausgenommen ist lediglich die Bestandsbebau-

ung).
Aus waldfachlicher Sicht ist dieser Mindestabstand von 30 m

e aus Griinden der Gefahrenabwehr,

e der Waldbrandvorsorge,

e aus waldokologischen Griinden und

e der Vermeidung von zusatzlichem technischem Aufwand bei der
Waldbewirtschaftung erforderlich.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt
Nordheide-Heidmark.

Die Ausfiihrungen zu dem stlidostlich des Plangebietes gelegenen
Waldbestand werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung eines
aus waldfachlicher Sicht aus Griinden der Gefahrenabwehr, der
Waldbrandvorsorge, aus walddkologischen Griinden und aus Griinden
der Vermeidung von zusatzlichem technischem Aufwand bei der
Waldbewirtschaftung einzuhaltenden Mindestabstandes von 30 m
wird zur Kenntnis genommen und auf der Ebene des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Dorfe" durch
zeichnerische und textliche Festsetzungen berlicksichtigt.

Auf der Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung erfolgt
lediglich die Darstellung der allgemeinen Art der Bodennutzung
(Dorfgebiet). Weitergehende Darstellungen von Abstandsflachen
werden in der vorliegenden Fléachennutzungsplandnderung nicht
getroffen. Der angrenzende Waldbestand ist von der vorliegenden
Fldchennutzungsplananderung nicht betroffen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung
beriicksichtigt.

Nieder-
sachsische
Landesforsten,
Schreiben  vom
12.05.2023 per
E-Mail
Deutsche
Telekom
Technik GmbH,
Schreiben  vom

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
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19.05.2023
E-Mail

per

und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit E-Mail -
Nord24 2023_40684- vom 19.05.2023 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme mit folgender Erganzung weiter:

Ein Rickbau unserer Telekommunikationslinien bei Abriss von
Gebauden muss durch den Anschlussinhaber/ Grundstiicksbesitzer
Uber den Bauherren-Service der Telekom beauftragt werden.

Die Realisierbarkeit von Anderungen vorhandener
Grundstticksversorgungen kann ebenfalls (iber unseren Bauherren-
Service www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33
01903 erfragt werden.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware
aus unserer Sicht wiinschenswert.

Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom auf die
Stellungnahme vom 19.05.2023, die im Rahmen der T6B - Beteiligung
abgegeben wurde, Bezug genommen wird.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass ein Rickbau von
Telekommunikationslinien der Telekom bei Abriss von Gebduden
durch den Anschlussinhaber/Grundstiicksbesitzer (iber den
Bauherren-Service der Telekom beauftragt werden muss. Der Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen. Weitergehende Ausfiihrungen
trifft der Fldchennutzungsplan hierzu jedoch nicht, da dieser nur die
allgemein Art der Bodennutzung in seinen Grundziigen darstellt. Eine
Beriicksichtigung erfolgt erst im Rahmen der Durchfiihrung des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes.

Der Hinweis zu dem Bauherren-Service, Uber den ebenfalls die
Realisierbarkeit von Anderungen vorhandener
Grundstiicksversorgungen erfragt werden kann, wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen und in der Begriindung redaktionell erganzt.

Die Telekom wird nach erfolgtem Satzungsbeschluss gem. § 10
BauGB durch den Rat der Gemeinde Neuenkirchen tber den Abschluss
des Aufstellungsverfahrens zum parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Am Dorfe" informiert.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf
die bereits zu der Stellungnahme vom 19.05.2023 erfolgte Abwagung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben:

Abwé&gung zu der v.g. Stellungnahme (kursiv):

vom 19.05.2023 per E-Mail
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Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderfichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der
Telekom zur Versorgung bestehender Gebdude und im
StraBenseitenraum der angrenzenden Verkehrswege (siehe Anlage).

Der  Verbleib dieser  Telekommunikationslinien in  den
Verkehrswegen, sowie deren Betrieb und die Durchfiihrung
erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf.
auBerhalb des Plangebiets erforderiich.

Die Deutsche Telekom orfentiert sich beim Ausbau ihrer
Festnetzinfrastruktur —unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der
Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant
Ist, nicht automatisch eine zusétzliche Infrastruktur errichtet. Sollten
Ihnen Informationen hieriiber vorliegen, bitten wir um
Benachrichtigung. Sollte die Mobglichkeit der Koordinierung mit
MaBnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns auch dies mitzuteilen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt hat, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Der  Hinweis  auf  die im Plangebiet  befindlichen
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens wird zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich hierbei um Hausanschlussleitungen bzw.
um Leitungen innerhalb der Offentlichen StraBenverkehrsfidchen (K
21). Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten werden die
Leitungsbestédnde entsprechend berdicksichtigt.

Weiterhin wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass zur
Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit
Telekommunikationsinfrastruktur eine Erweiterung der bestehenden
Telekommunikationslinien erfordert. In diesem Zusammenhang wird
der Hinweis zu den Planungsvoraussetzungen der Telekom, u.a.
technische Entwicklungen und Erfordernis sowie Wirtschaftlichkert,
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Entsprechende Antrdge werden im
Beaarfstall im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bei der
Telekom gestellt. Dies gilt ebenfalls fir Abstimmungen in Bezug auf
einen erweiterten Breitbandausbau. Der Hinwels auf die hierzu zu
beteiligende Glasfaser Nordwest wird In die Begriindung
aufgenommen.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begrindung und Umweltbericht -

Flir einen erweiterten Breitbandausbau kontaktieren Sie bitte ggf.
auch die Glasfaser Nordwest (ber folgendes Portal:
https.//glasfaser-nordwest. de/neubaugebiet/

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware
aus unserer Sicht wiinschenswert.

pmmg

Die Telekom wird nach erfolgtem Satzungsbeschluss gem. § 10
BauGB durch den Rat der Gemeinde Neuenkirchen tber den Abschluss
des Aufstellungsverfahrens zum parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe" informiert.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Landvolk

Niedersachsen,

Schreiben
30.10.2023

vom

Nach Abwéagung zwischen 5 mdglichen Standorten haben Sie sich
fur die Variante 5 entschieden. Im Umfeld sind bereits
Wohnbebauung und landwirtschaftliche Hofstellen angesiedelt.

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass sich nach
Abwagung zwischen 5 mdglichen Standorten fiir die Variante 5
entschieden wurde und im Umfeld bereits Wohnbebauung und
landwirtschaftliche Hofstellen angesiedelt sind. Im Rahmen der
Vorbereitung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen wurden innerhalb des Siedlungsbereiches
alternative Standorte untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
potenzielle Freiflachen im Siedlungsbereich Schwalingen oder besser
geeignete Grundstiicksflachen nicht zur Verfligung stehen. Auf die
Ausfiihrungen der 25. FNP-Anderung, Kapitel 4 ,Beurteilung von
Planungsalternativen®, wird verwiesen.
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Sie erwarten die ortsiblichen Immissionen, die gegenseitig
hinzunehmen sind. Dennoch sollte darauf geachtet werden, dass die
nahegelegenen Neben- oder auch Haupterwerbsbetriebe in ihrem
Tun und einer moglichen Entwicklung nicht durch eine weitere
Ansiedlung von Wohneinheiten eingeschrankt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung sind mit der geplanten
Nutzung (Dorfgebiet) keine Geruchs- oder Staubemissionen zu
erwarten, die Uber das ortsiibliche MaB der Beanspruchung von
privaten  Grundstiicksflachen innerhalb eines  Dorfgebietes
hinausgehen. Darliber hinaus stellen die auf den geplanten
Dorfgebietsflachen  vorgesehenen bzw. zukiinftig zuldassigen
Nutzungen keine Uber die bestehenden Immissionssituation
hinausgehenden sensibleren Nutzungen dar, sodass auch
angrenzende, in zuldssiger Weise ausgeilbte Nutzungen, nicht
beeintrachtigt werden.

Zudem wird in der Begriindung darauf hingewiesen, dass auf den
Anderungsbereich saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen
in Folge der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Betriebsflachen einwirken kdnnen und diese jedoch als ortsiiblich
hinzunehmen sind. Es wird davon ausgegangen, dass die
Bewirtschaftung der Felder im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis"
erfolgt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Staatl.
Gewerbeauf-
sichtsamt
Celle, Schreiben
vom 09.11.2023

Gegen die Durchfiihrung der oben genannten Bauleitplanung nach
MaBgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter
Beriicksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine grund-
satzlichen Bedenken.

Ich bitte um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung der
Entscheidung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Celle gegen die Durchflihrung der oben
genannten Bauleitplanung nach MaBgabe der vorgelegten Unterlagen
unter Berlicksichtigung der seitens des Staatl.
Gewerbeaufsichtsamtes Celle zu vertretenden Belange keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Dem Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Celle wird nach Wirksamwerden
der Flachennutzungsplananderung eine Abschrift zur Verfiigung
gestellt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.
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Nieder-
sachsische
Landesbehorde
fiir StraBenbau
und Verkehr
(NLStBYV),
Schreiben  vom
14.11.2023 per
E-Mail

Auf meine Stellungnahme vom 23.05.2023, die ich im Rahmen der
ToB - Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine
Erganzung ist nicht erforderlich.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Stellungnahme der NLStBV vom 23.05.2023

Die wvon mir zu Vvertretenen Belange der hiesigen
StraBenbauverwaltung sind nicht betroffen, daher bestehen im
Rahmen meiner Zusténdigkeit gegen die o. g. Planvorhaben keine
Bedenken.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Eine Beteiligung im Rahmen der weiteren Bauleitplanung ist nicht
erforderiich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Niedersachsischen
Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr auf die Stellungnahme
vom 23.05.2023, die im Rahmen der T6B - Beteiligung abgegeben
wurde, Bezug genommen wird und eine Erganzung nicht erforderlich
ist. In diesem Zusammenhang wird zur Kenntnis genommen, dass die
Belange der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und
Verkehr nicht betroffen sind und gegen das Planvorhaben keine
Bedenken bestehen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die eingereichten
Unterlagen digital zu den Akten genommen wurden.

Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr
wird nach Wirksamwerden der Flachennutzungsplandanderung eine
Abschrift zur Verfiigung gestellt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes

n_ .......
R b= Y
Ham iy K
ﬂ,._..x.._u_.,.___w.l.._\_ ;_._1
PEONE T S
ais e
: c e
Nu (] 1..- .
n“_‘ 1‘ s | m..
"w | a ==
ST kmgfe
e oyl
of 17 AN
oy
1 s l..uh_
(o]
=

A Dorfe

-.-.-....
tes e e
e R R

=t
seew e

e e
i <
|
]
-y i_
|
- P ____
___ __ =
= f 1
b
. \ e =
- __ H
o 2 =
) 0 &
I.I.Llll i
! e
lll\ml.-:lll:ll] 3
" 4 T
. ) \\\l\\\u\\ﬂ\...l
- .I“rm n_
e A —
_w% ; = —1
._."...‘. .ll.ul.l..\.




Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

25. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklarung

Dorfgebiet | J Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
(gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVO) |- bereiches der Flachennutzungsplananderung

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)
MaRstab: 1: 5000 Hinweis:

Diese FNP-Anderung ist auf der Grundlage der Verordnung (ber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176) geandert worden ist, erstellt worden.

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
© 2021 m Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31675 Blickeburg - Fauststralle 7
Telefon 05722 - 7188760




25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begriindung und Umweltbericht -

Teil IV Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen die 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen beschlossen.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst
........................................... L.S.
Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 die Aufstellung der
25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist am 30.03.2023 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst

........................................... L.S.
Blirgermeister

Planverfasser

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen mit der
Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:

Planungsbiiro Reinold Planungsgruppe Umwelt
Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31675 Blickeburg — FauststraBe 7 31860 Emmerthal — Gellerser Str. 21

Tel: 05722 7188760 Tel: 05155 5515

Biickeburg, den 19.02.2024 Hannover/Emmerthal, den 19.02.2024
gez. Reinold gez. Gockel

(Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing.)

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Blickeburg



25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
- Begriindung und Umweltbericht -

Planunterlage
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5.000 (AK 5)
MaBstab: 1:5.000
Stand: 2021

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, © 2021 LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

Veroffentlichung (6ffentliche Auslegung)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat am 05.10.2023 dem Entwurf der
25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen und dem Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Verdffentlichung (&ffentliche
Auslegung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung (6ffentlichen Auslegung) wurden am 07.10.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen und
der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 16.10.2023 bis
16.11.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortsliblichen Bekanntmachung auf der
Internetseite der Gemeinde Neuenkirchen verdffentlicht. Zuséatzlich zur Veréffentlichung im
Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine offentliche Auslegung zeitgleich zur
Verfligung gestellt.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst
.......................................... L.S.
Blrgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2
BauGB die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen in seiner
Sitzung am 08.02.2024 beschlossen. Die Begriindung einschl. Umweltbericht wurden gebilligt.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst
.......................................... L.S.
Blrgermeister
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Genehmigung

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen einschl. der
Begriindung und Umweltbericht ist mit Verfligung vom heutigen Tag (Az.:
...................................................................... ) unter Auflagen/ mit MaBgaben/ mit Ausnahme
der durch ..o kenntlich gemachten Teile gemai § 6
BauGB genehmigt.

Der Landkreis Heidekreis hat die Genehmigungsverfigung gemaB § 3 a des
Verwaltungsverfahrensgesetzes als elektronisches Dokument mit einer qualifizierten
elektronischen Signatur Gbermittelt.

Soltau, den __.___
Der Landrat

(Siegel)
(Unterschrift)
Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen ist den in der Genehmigungsverfigung vom __._ .
(AZ. e e ) aufgefiihrten Auflagen/ MaBgaben/
Ausnahmen in seiner Sitzung am __._ . beigetreten.

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen einschl.
Begriindung und Umweltbericht wurde wegen der Auflagen/ MaBgaben vom __._ . bis
. verdffentlicht (6ffentlich ausgelegt).

Ort und Dauer der Verdoffentlichung (6ffentlichen Auslegung) wurdenam __._ . ortsiblich
bekannt gemacht.

Neuenkirchen, den __._

........................................... (Siegel)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neuenkirchen einschl. Begriindung und Umweltbericht ist gem. § 6 BauGB am 06.04.2024 in
der Bhme-Zeitung und durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen einschl. Begrindung und
Umweltbericht, ist damit am 06.04.2024 wirksam geworden.

Neuenkirchen, den 11.04.2024

gez. Brunkhorst
........................................... L.S.
Blrgermeister
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Verletzung von Vorschriften
Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen einschl. Begriindung und Umweltbericht ist die Verletzung von
Vorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Flachennutzungsplanes
und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den __.__

........................................... (Siegel)
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplananderung mit inren Darstellungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates
der Gemeinde Ubereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst
........................................... L.S.
Blirgermeister
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