Teilplan 1
Mafstab 1:1.000
Gemarkung: Schwalingen

Flur: 2
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Teilplan 2

Mafstab 1:1.000
Gemarkung: Schwalingen
Flur: 3
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l. Textliche Festsetzungen

Praambel des Bebauungsplanes
(einschl. drtlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung hat der Rat der Gemeinde
Neuenkirchen diesen Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe“, Ortschaft Schwalingen, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung - als
Satzung beschlossen.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst L.S.

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Am Dorfe®, Ortschaft Schwalingen, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.2023 ortsublich bekanntgemacht worden.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst L.S.

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000
Gemarkung: Schwalingen
Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

oo Pran

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.05.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Soltau, den 26.02.2024

LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

gez. i.A. Prietzel L.S.

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Dorfe, Ortschaft Schwalingen, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber
Gestaltung, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
Fauststralie 7

31675 Blickeburg
Tel.: 05722 - 7188760

Planungsgruppe Umwelt

Gellerser Str. 21
31860 Emmerthal
Tel.: 05155 - 5515

Blckeburg, den 19.02.2024 Emmerthal, den 19.02.2024

gez. Reinold gez. Gockel

Planverfasser

Planverfasser

Veroffentlichung (6ffentliche Auslegung)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 05.10.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Dorfe*, Ortschaft Schwalingen, einschl. értlicher Bauvorschriften tUiber Gestaltung, und dem
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Ver6ffentlichung (6ffentliche Auslegung) wurden am 07.10.2023 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Dorfe, Ortschaft Schwalingen, einschl. értlicher Bauvorschriften tiber
Gestaltung, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 16.10.2023 bis 16.11.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB zusammen
mit der ortlichen Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde Neuenkirchen veroéffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung zeitgleich zur Verfiigung
gestellt.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst L.S.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe®, Ortschaft Schwalingen, einschl.
ortlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 08.02.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht

(gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) gebilligt.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst L.S.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe, Ortschaft Schwalingen, einschl. értlicher Bauvorschriften tGber Gestaltung, ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 06.04.2024 in der Béhme-Zeitung und durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe“, Ortschaft Schwalingen, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung,

ist damit am 06.04.2024 in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den 11.04.2024

gez. Brunkhorst L.S.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Dorfe®, Ortschaft Schwalingen, einschl.
ortlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht

geltend gemacht worden.

Neuenkirchen,den .

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

malfigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neuenkirchen, den 26.02.2024

gez. Brunkhorst L.S.

Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dérfliches Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MDW 1/2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZE

(o) offene Bauweise

2N

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflachen
(siehe textl. Festsetzungen § 7)

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 5)

SASESISISIA Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 d  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000009 (siehe textl. Festsetzungen § 6)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 6)

SONSTIGE PLANZEICHEN

c

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Anlieger und Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen
(siehe textl. Festsetzungen § 8)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone "Wald")
(siehe textl. Festsetzungen § 3)
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DENKMALSCHUTZ (Nachrichtliche Darstellung)

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

# Flursticksnummer
fj@? Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten
1l . Bemalung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 5a BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (6) BauGB

§1

(1)

§2

§3

§4

§5

)

§6

(1)

)

3)

(4)

§7

§8

Art der baulichen Nutzung — Doérfliches Wohngebiet (MDW 1/MDW 2)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 5a und 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Doérflichen Wohngebietes (MDW 1/MDW 2) sind nachfolgende Nutzungen
gem. § 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten,

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr 6rtliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Dérflichen Wohngebietes (MDW 2) kénnen nachfolgende Nutzungen
gem. § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude.

Innerhalb des festgesetzten Dorflichen Wohngebietes (MDW 1/MDW 2) sind nachfolgende Nutzungen
gem. § 5a Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen Wohnungen und
Wohngebaude, nur innerhalb des MDW 1-Gebietes.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des MDW 1-Gebietes wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wie folgt begrenzt:
bei Einzelhdusern: max. 2 Wohnungen (bei einem Wohngebaude) bzw.

max. 1 Wohnung (je Wohngebaude bei 2 oder mehr Wohngebauden pro
Grundstuck)

bei Doppelhausern: max. 1 Wohnung (je Wohngebaude).

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone ,,Wald“)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von
baulichen Anlagen aller Art unzulassig.

Ableitung des Oberflachenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des festgesetzten MDW-Gebietes anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet auf
den privaten Grundstiicken durch geeignete sonstige oder bauliche MalRhahmen zur Versickerung zu
bringen.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalBnahmen fiir den Artenschutz - Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen (Teilplan 1)

Innerhalb des festgesetzten MDW-Gebietes sind zur Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen,
Grunflachen und AuRenflachen im Bereich der Gebaude insektenfreundliche Leuchtmittel und
Beleuchtungen mit warm-weif3em Licht (max. 3.000 Kelvin) zu verwenden.

Fléachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Teilplan 2)

1. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist die vorhandene Ackerflache zu feuchtem Extensivgriinland
zu entwickeln. Hierzu ist die Flache aus der Ackernutzung zu nehmen und eine Ansaat mit
zertifiziertem Regiosaatgut vorzunehmen (UG/HK 1, Nordwestdeutsches Tiefland, mind. 30 %
Krauteranteil, z. B. RSM Regio, Standortvariante feucht). Ausgenommen sind die Randflachen
innerhalb des Teilplanes 2, die mit Gras-/ Staudensdumen oder Hecken/Gehdlzen bestanden
sind.

a. Die Grinlandflache ist zweimal im Jahr zu mahen (1. Schnitt abhangig von der Witterung
und Bestandsentwicklung im Zeitfenster vom 01.06. - 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind.
8 Wochen nach dem ersten (ab ca. Anfang/Mitte August). Das Mahgut ist
abzutransportieren, die Nutzung des Mahgutes ist zulassig.

b. Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind mechanische Pflegearbeiten (z. B. Walzen,
Schleppen, Striegeln) unzulassig. Diese Arbeiten sind ferner nur bei ausreichend
tragfahigem (trockenem) Boden zulassig.

C. Im 1. Jahr ist nach der Ansaat ein erster Pflegeschnitt nach 6 - 10 Wochen auf 10 cm
Schnitthéhe notwendig. Bei unerwiinschtem Samenpotenzial im Boden sind bis zu 2
weitere zusatzliche Pflegeschnitte im ersten Jahr zulassig.

d. Alternativ kann eine extensive Beweidung/Nachbeweidung mit max. 1,5 GV
(GroRvieheinheiten)/ha als Besatzstarke wahrend der Weideperiode erfolgen. Eine
Winterbeweidung ist nicht zulassig, es gilt hierfur der Zeitraum zwischen dem 31.10. und
dem 01.05. des Folgejahres. Bei einer Beweidung sind angrenzende Geholze/Baume
fachgerecht und angepasst an die Weidetiere vor Verbiss zu schitzen. Eine Zufitterung ist
unzuldssig. Eine bedarfsweise Pflegmahd (Beseitigung von Weideresten) ist zulassig.

2. Die MaBnahme unter Nr. 1 ist nach dem Beginn der Bau- und Erschlielungsmaflinahmen im
Teilplan 1 auszufthren. Die MafRnahme ist jedoch spatestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden (Ansaatperioden) nach Baubeginn fertig zu stellen.

3. Zuordnung der KompensationsmaRnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzten Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Mallnahmen fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft) sind entsprechend dem Versiegelungsgrad (Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft) anteilig den Baugrundstiicken (MDW-Gebiet) im Geltungsbereich (Teilplan 1) des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Dorfe* zugeordnet. Die Durchfiihrungsverpflichtung sowie Lage, Art
und Umfang der externen Ausgleichsmalinahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag gem.
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Gemeinde Neuenkirchen und dem Eigentiimer der
Ausgleichsflache gesichert.

Durchgriinung des Plangebietes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist zu 10 % aus Baumen als Heister und zu
90 % aus Strauchern herzustellen. Die Pflanzungen sind aus heimischen, 1 x verpflanzten
Strauchern mit Héhen zwischen 60 bis 100 cm und Baumen als 1 x verpflanzte Heister mit Héhen
zwischen 150 bis 200 cm mehrreihig (mind. 3 — 4 reihig) herzustellen. Die Baume und Straucher
sind zueinander versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis
5 Stick pro Art mehrreihig zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein
artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die unbepflanzten Flachen des
Pflanzstreifens sind als Saum tber Sukzession oder durch Ansaat zu entwickeln (krauterreichen
Blumenrasen-/Krauterrasenmischung oder Wiesenmischung, heimische Arten, mind. 15 %
Krauteranteil, vorzugsweise zertifiziertes Regiosaatgut, kein Scherrasen, Mahd max. 3 x jahrlich).
Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten gem. Hinweis Nr. 6. Eine
Anrechnung auf Abs. 3 der Festsetzungen ist nicht zulassig.

2. Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Je angefangene 3 m Grundstiickslange ist mind. ein Strauch (1 x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) zu pflanzen. Pflanzung der Straucher erfolgt mit einem Abstand von
1 - 1,50 m zueinander in Gruppen von 3 bis 5 Stlck. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben
der Artenlisten gem. Hinweis Nr. 6. Die nicht bepflanzten Flachen der Pflanzstreifen sind mit einer
krauterreichen Blumenrasen-/Krauterrasenmischung oder Wiesenmischung (jeweils heimische
Arten, mind. 15 % Krauteranteil, vorzugsweise zertifiziertes Regiosaatgut) anzusaen. Extensive
Pflege (kein Scherrasen, Mahd max. 3 x jahrlich). Eine Anrechnung auf Abs. 3 der Festsetzungen
ist nicht zulassig.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
sind die vorhandenen Laubbaum- und standortgerechten Strauchbesténde zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist Ersatz zu pflanzen. Die als Ersatz zu pflanzenden baumartigen
Laubgehdlze sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Hohe (H 12/14,
3xv, mB) und die Straucher als mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach den Angaben der Artenliste gem. Hinweis Nr. 6.

Anzupflanzende Baume — auf privaten Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Dérflichen Wohngebietes (MDW 1) ist auf den privaten Baugrundstiicken je
angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden im Naturraum heimischen
Laubbaume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von mind. 12cmin 1 m
Hohe (H 12/14, 3xv, mB) zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Halb- oder vorzugsweise
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach den Angaben der Artenlisten gem. der Hinweise Nr. 6 und 7.

Die PflanzmaRnahmen (Abs. 1 bis 3) sind in der Pflanzperiode nach dem Beginn der privaten
BaumaRnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten Pflanzmaflinahmen
sind spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Offentliche Verkehrsfliachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 b BauGB)

Die in der offentlichen Verkehrsflache vorhandenen Alleebdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die als Ersatz zu
pflanzenden Laubb&ume sind als Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 cm (Alleebaum
18/20, 3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten gem. Hinweis
Nr. 6.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 25 b BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Doérflichen Wohngebietes (MDW 1) wird eine Flache mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten des Unterhaltungspflichtigen festgesetzt. Diese Flache ist als Grasweg zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die innerhalb dieser Flache vorhandenen Baume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die als
Ersatz zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm

(H 14/16, 3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten gem.
Hinweis Nr. 6.

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 6 NBauO)

§1

§2

()

§3

§4
(1)

@)

§5

§6

1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften bezieht sich auf das im Bebauungsplan
Nr. 3 ,Am Dorfe®, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung, festgesetzte MDW 1- und

MDW 2-Gebiet (Teilplan 1).

Déacher

Die innerhalb des MDW 1- und MDW 2-Gebietes gelegenen Grundstiicke dirfen nur mit
Hauptbaukérpern bebaut werden, die eine Dachneigung von 28-48 Grad aufweisen.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine in den Farbténen
"Rot-Braunrot" und ,Braun-Dunkelbraun® in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-TAne oder
natlrliche Materialien (z.B. Reet, Gras) zulassig. Glanzend engobierte und hochglanzende (mit
keramischer Uberzugsmasse versehen) und stark, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche,
Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig. Materialien, die andere vortauschen sind
unzulassig.

Die in Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergarten, Terrassenliiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir die Nutzung von
Umgebungswarme), Grasdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).
Farbténe

Fir die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind nur die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgeflhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.
Fir den Farbton "Rot - Braunrot" im Rahmen der RAL:

2001 - Rotorange 3005 - Weinrot

2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot

3002 - Karminrot 3011 - Braunrot

30083 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot

3004 - Purpurrot 3016 — Korallenrot

Fir den Farbton "Braun - Dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun

8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun

8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun

8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun

8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun

8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun

8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun

Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Innerhalb des festgesetzten MDW 1- und MDW 2-Gebietes ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl (GRZ) einschlieflich der zulassigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundstuckflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden
(z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf den Flachen gem.
Abs. 1 nur auf maximal finf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann
ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz sind bis zu einer
Breite von max. 0,50 m zulassig.

Im Bereich zwischen der stralRenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StraBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme
von Zufahrten fir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich
unzulassig.

Ausnahmen

Fir landwirtschaftliche Betriebsgebaude, wie z.B. Scheunen, Viehstalle und Geratehallen, sowie fiir
gewerblich genutzte Hallen sind in Abstimmung mit der Gemeinde bei Neubauten und bei Umbauten
Ausnahmen von § 2 (Dacher) dahingehend zulassig, dass hier andere Materialien, Farben und Formen
angewendet werden dlrfen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften entspricht. Ein Zuwiderhandeln kann mit einem Buf3geld
bis zu einer Hohe von z.Zt. 500.000 € geahndet werden.

lll. Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394) geédndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Oktober 2023 (Nds. GVBI. S. 250).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).
Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Am Dorfe*
Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Dorfe” besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften) und dem Teilplan 2 (externe Kompensationsflache).
Gutachten
. Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Schwalingen®,

Bispingen, 16.09.2021

DIN-Vorschriften und Richtlinien
Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der Gemeinde
Neuenkirchen bereitgehalten.
Archéologische Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie, der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Heidekreis sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), sind unverzuglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archaologische
Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Baumpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung §§ 6, 7 und 8)
Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten und geeignete
Obstsorten erganzt werden.

GroBkronige Laubbdaume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus |Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Quercus petraea Traubeneiche Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen

Tilia platyphylios Sommerlinde Frangula alnus Faulbaum

Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Rosa canina Hundsrose

Acer campestre Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Betula pendula Birke Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche Salix cinerea Grauweide

Populus tremula Zitterpappel

Pyrus pyraster Wild-Birne

Malus sylvestris Wildapfel
Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/ KLAM-Stadt
und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008, Klimawandel und
Geholze).

Artenliste fir typische und bewéhrte Obstgehdlze

(siehe textliche Festsetzung § 6 Abs. 3)

A@ Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Adersleber Calvill Frihzwetsche

Baumanns Renette Hauszwetsche

Berlepsch Nancy Mirabelle

Biesterfeld Renette Ontariopflaume

Boskop Oullins Reneclode

Bremer Doorapfel
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Goldparméne
Gravensteiner
Halberstadter Jungfernapfel
Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette
Klarapfel

Krigers Dickstiel
Schéner von Nordhausen
Schwadbersche Renette
Sulinger Grunling

Wangenheimer

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

10.

1.

12.

13.

Kirschen
Dolleseppler

Walnuss
Diverse Sorten

Schneiders spate Knorpelkirsche
Donissens Gelbe

Hedelfinger

Schwarze Herz

Schattenmorelle

MaBnahmen fiir den Artenschutz

a.

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehélzrickschnitte/-rodungen ist
aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig (aulRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des §39
BNatSchG). Fur das gehdlzfreie Offenland im Plangebiet (z. B. Scherrasen, Intensivgrinland/
Weideflache) ist die Baufeldfreirdumung nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 31. Juli
vorzunehmen (auRerhalb der Brutzeit von Arten der Offenland/ Saumstrukturen). Eine
Baufeldfreiraumung ist hier daher ergdnzend auch vom 01. August bis 30. September zulassig.

Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor
Baubeginn auszuschlief3en ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn mdéglich. Ein
abweichender Baubeginn ist dabei im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

Im Baufeld vorhandene und zu fallende Baume sind vor Baubeginn/Baumfallung auf Baum-hohlen
zu kontrollieren. Ggf. vorgefundenen Baumhohlen sind vor der Winterruhe der Fledermause (ab
September bis Oktober) mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der Bdume zu verschlieRen, ggf.
so, dass vorhandenen Tiere (Fledermause) aus- aber nicht wieder einfliegen kénnen (Folie oder
Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die Ergebnisse sind durch eine fachlich qualifizierte Person
(Fachperson fur Fledermause) zu dokumentieren. Der Bericht ist vor Fallung der Hoéhlenbaume
der Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis zur Prufung vorzulegen. Das Fallen von
Hoéhlenbaume ist nur zuldssig, wenn die Hohlenbewohner ausgeflogen sind/ eine Nutzung der
Hohle auszuschlieen ist, Die Fallung eines wider Erwarten durch Fledermause genutzten
Hoéhlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis
zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde zulassig.

Ein umfangreicher Umbau oder Abriss von Gebauden soll nur aulRerhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause vom 01. November bis 31. Marz erfolgen. Ein abweichender Zeitraum ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur
nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. Vor
umfangreichem Umbau oder Beseitigung (Gebaudeabriss) baulicher Anlagen ist zudem eine
drtliche Uberpriifung durch eine fachlich qualifizierte Person (Fachperson fiir Flederméuse und
Avifauna) auf Nistplatze/Vorkommen von Végeln, Fledermausvorkommen und
Quartiersfunktionen durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht ist vor
dem Beginn baulicher MalRnahmen der Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis zur
Prifung vorzulegen.

Sollten sich Funde von genutzten Nistplatzen und/oder Quartierplatzen ergeben, ist das weitere
Vorgehen mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis
abzustimmen. Abhangig von den Ergebnissen sind dann eine konkrete artenschutzrechtliche
Begutachtungen, ggf. eine 6kologische Baubegleitung und vorgezogene artspezifische
Ausgleichsmalinahmen (CEF-MafRnahmen) erforderlich.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regelmafige Mahd
entgegengewirkt.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen (Bauphase)

a.

Oberboden ist, sofern flr die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzufiihren. Mit Oberboden ist schonend
umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf
geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Arbeitsflachen sollen sich auf das
notwendige Mal beschranken. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche (z.B. Grunflachen, Freiflachen) zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Malnahmen geschitzt
werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermatten etc.). Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639 und 18915). AuRerdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine geringe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Dennoch sollen Verdichtungen und Strukturschdden vermeiden
werden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Visselhévede
sowie in einem Jettiefflugkorridor. Solch eine Jettiefflugkorridor ist 10 km breit. Flughdhen von ca. 200 m
Uber Grund sind die Regel.

Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Hinweise zu Geholzpflanzungen, Baum-/Geholzschutz

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen ist bei BaumalRnahmen zu beachten. Die ZTV Baum in der jeweils aktuell glltigen
Fassung ist zu berticksichtigen. Im Besonderen sind hier die Alleebdume entlang der Kreisstraflle K 21
bei der Errichtung von Zufahrten und Zuwegungen von der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie
Leitungsverlegungen zu kinftigen Grundstiicken zu beachten (Schutz von Krone, Stamm- und
Wurzelbereich). Die FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten
beriicksichtigt werden. Die Gehdlze sind gemaf DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.

Hinweise zur Griinlandpflege
(zu § 5 Abs. 2 Nr. 1 der textlichen Festsetzungen)

Es ist vorzugsweise eine faunaschonende Mahdtechnik (z. B. Balkenmaher) anzuwenden. Schnitth6he
mind. 10 cm.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
(zu § 5 Abs. 2 Nr. 1 der textlichen Festsetzungen)

Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mineralische Stickstoffdiingung und Gilleausbringung ist zu
verzichten.
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